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1.0
1.1

PLANUNGSBERICHT
PLANGEBIET
ALLGEMEINES

Die Gemeinden Leinzell und Goggingen liegen norddstlich von Schwabisch Gmund und am sudli-
chen Rand der Frickenhofer Hohe. Wahrend sich Leinzell unmittelbar im Leintal befindet und sich
der Siedlungskorper in der Tallage und an den angrenzenden Hangen entwickelt hat, befindet sich
der Hauptort der Gemeinde Gboggingen auf der Hochflache zwischen Lein und Kocher. Leinzell hat
die Olhauser als einzigen Teilort, der allerdings im planerischen Aufienbereich liegt und mit ca.
2,11 km?2 die kleinste Gemarkungsflache im Ostalbkreis. Zu Gdggingen gehodren die Teilorte Horn
und Mulfingen sowie einige Aussiedlerhofe im AufRenbereich. Leinzell hat heute (Stand 2022)
knapp 2.080 Einwohner, Goggingen hat etwa 2.570 Einwohner. Beide gehoren zusammen mit
weiteren Gemeinden zur Verwaltungsgemeinschaft Leintal — Frickenhofer Hohe.

Im Regionalplan ist Leinzell in der Siedlungsstruktur der zentralen Orte als Kleinzentrum in der
Randzone um den Verdichtungsraum Stuttgart eingestuft, wahrend Goggingen als Gemeinde mit
Eigenentwicklung im landlichen Raum im engeren Sinne eingeordnet ist. Beide Gemeinden geho-
ren zum Mittelbereich Schwabisch Gmund. Leinzell ist ein verkehrlicher Knotenpunkt, in dem die
LandesstraRen L 1075 und L 1157 sowie die KreisstraRe K 3258 zusammenlaufen. Dadurch ist die
Gemeinde sehr gut mit den umliegenden Gemeinden Goggingen, Heuchlingen, Iggingen und Ta-
ferrot verbunden. Uber die L 1075 erfolgt auch die Anbindung an das Mittelzentrum Schwabisch
Gmund. Entlang der L 1157 hat sich die Gemeinde Goggingen entwickelt, welche Uber diese
StralRe neben Leinzell auch mit Eschach verbunden wird. In Gdggingen trifft zudem die Kreis-
stralRe K 3260 aus Schechingen auf die Landesstral3e. Weitere Gemeindeverbindungsstraléen ver-
binden den Hauptort Goggingen mit den Teilorten Mulfingen und Horn.

Naturraumlich gehoren beide Gemeinden zum Schwabischen Keuper-Lias-Land und dort zum Be-
reich Ostliches Albvorland. Als potenzielle naturliche Vegetation wirde hier an den Hangen des
Leintals sowie auf den Hochflachen ein Hainsimsen-Tannen-Buchenwald, ortlich unterbrochen
durch einen Beerstrauch-Tannenwald aufwachsen, wahrend im Leintal selbst neben den Hainsim-
sen-Tannen-Buchenwaldern gewasserbegleitend auch Eichen-Eschen-Hainbuchen-Feuchtwald
auftreten wurde.

Steingau

Bild 1. Ubersichtsplan mit Geltungsbereich, unmal3stablich
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1.2
1.2.1

1.2.2

STANDORT
LAGE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt am nordlichen Rand des Gemeindegebiets von Leinzell und am sudlichen
Ortsrand von Goggingen, unmittelbar an der L1157 / Gogginger StralRe. Die Gemarkungsgrenze
der beiden Gemeinden lauft teilweise durch das Plangebiet, wobei die Landesstralle mit beglei-
tenden Flachen auf Gogginger Gemarkung liegt und die eigentliche Bauflache mit bisher landwirt-
schaftlicher Nutzung auf Leinzeller Gemarkung.

Durch den unmittelbaren Anschluss an die Landesstrafde hat das Gebiet insgesamt eine gute ver-
kehrliche Anbindung und ist fuf3laufig erreichbar. Das Plangebiet liegt dabei ca. 600 m noérdlich
der Ortsmitte (Rathaus) von Leinzell und ca. 750 m sudlich der Ortsmitte (Kirche St. Johannis)
von Goggingen. Nordlich grenzen Wohnbauflachen und ostlich der Landesstralle Gewerbeflachen
der Gemeinde Gbdggingen an, wahrend sudlich und 6stlich landwirtschaftliche Flachen bzw. der
AuRenbereich angrenzt. Ebenfalls nordlich befinden sich weitere Einzelhandelsnutzungen und die
weitere Wohnbebauung von Goggingen, Richtung Suden kommt nach etwa 250 m Luftlinie die
erste Wohnbebauung von Leinzell.

TOPOGRAPHIE

Das Gebiet befindet sich bereits auf der Hochflache Uber dem Leintal und ist topographisch deut-
lich weniger bewegt als die sudlichen Hanglagen. Dennoch fallt das Plangebiet von West nach Ost
mit durchschnittlich 6% Gefalle ab. Fur die Erstellung der Landesstral3e wurde ein Gelandeein-
schnitt vorgenommen, wodurch im ostlichen Teil dann noch steilere Boschungen bestehen. Der
Hochpunkt des Gelandes befindet sich im nordwestliche Eck des Gebiets bei ca. 469,50 m U. NN.
Von dort fallt das Gelande dann nach Osten hin bis zum bestehenden Grasweg mit naturlichem
Gefalle und anschliefsend steiler ab.

1.2.3 GEOLOGIE / BODEN

Der Planungsraum liegt im Bereich der Schichtstufenlandschaft des Albvorlandes und wird im
Plangebiet durch die hydrogeologische Einheit des Unterjura gepragt. Dabei wird der geologische
Untergrund hier vor allem durch die Schichten des Lias bestimmt. Das Plangebiet ist von der Nu-
mismalismergel-Formation gepragt, einem Tonmergel- bzw. Mergelstein. Die daruberliegenden
Tone sind dessen quartare Verwitterungsdeckschichten. Die Boden sind daher insgesamt meist
zah und verhalten sich gegen Luft, Wasser und Warme zutrittablehnend. Sie weisen daher in der
Regel nur eine geringe bis mittlere Qualitat auf, weshalb die Flachen landwirtschaftlich meist als
Grunland intensiv bewirtschaftet werden. Der Baugrund ist gut, hoch und meist belastbar.

1.2.4  GELTUNGSBEREICH UND GRUNDBESITZVERHALTNISSE

1.2.5

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst die Flurstucke 217/2
und 220/4 sowie Teilflachen der Flurstucke 218/1, 218/2, 219, 220/3, 221 und 224/1 der Flur O der
Gemarkung und Gemeinde Leinzell sowie Teilflachen der Flurstucke 243 (L 1157), 243/2 und
243/3 der Flur 0 der Gemarkung und Gemeinde Goggingen mit einer Flache von ca. 1,49 ha.

Die Flachen fur das Bauvorhaben und die Zufahrt befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers
bzw. der Grunderwerb wird angestrebt. Die Flachen der Landesstralde verbleiben im 6ffentlichen
Eigentum.

GROSSEN
Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flachen:
Bruttoflache ca. 1,49 ha
Bestand
Landwirtschaftliche Flachen ca. 1,15 ha
davon Ackerflachen ca. 0,18 ha
davon Wiesenflachen ca. 0,92 ha
davon Grasweg ca. 0,05 ha
Verkehrsflachen ca. 0,23 ha
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davon versiegelte und teilversie- ca. 0,18 ha
gelte Flachen wie Strafsen, Wege
davon Verkehrsgrunflachen ca. 0,05 ha
Geholzbestande ca. 0,11 ha
Planung
Lebensmittelmarkt und Nebenflachen ca. 0,99 ha
Verkehrsflachen ca. 0,28 ha
davon versiegelte und teilversie- ca. 0,22 ha
gelte Flachen wie Strafsen, Wege
davon Verkehrsgrunflachen ca. 0,06 ha
Geholzbestande ca. 0,27 ha

2.0 ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Gemeinde Leinzell hat als Kleinzentrum fur die Verwaltungsgemeinschaft Leintal — Fricken-
hofer Hohe die Aufgabe wesentliche Funktionen der Daseinsvorsorge zu gewahrleisten, wozu un-
ter anderem auch die Sicherung der Grundversorgung der Burger von Leinzell sowie der Verwal-
tungsgemeinschaft mit Lebensmitteln gehort. Bisher erfolgt die Grundversorgung fur Leinzell Uber
kleinere Anbieter des Lebensmittelhandwerks, also Backer, Metzger, Konditoren usw., die aber
den tatsachlichen Bedarf nicht decken kénnen, weshalb die Leinzeller die Lebensmittelmarkte in
den Nachbargemeinden aufsuchen. Durch die verkehrsgunstige Lage ist dies fur die Einwohner
problemlos moglich.

Die Gemeinde verfolgt schon seit geraumer Zeit das stadtebauliche Ziel die Grundversorgung der
Bevolkerung Uber ein entsprechendes Angebot im Lebensmitteleinzelhandel im Gemeindegebiet
zu gewabhrleisten. Hierbei wurden auch schon verschiedene Optionen im Innenbereich und unmit-
telbar in der Ortsmitte gepruft, die jedoch aufgrund der strukturellen Voraussetzungen, z.B. Grund-
stucksgrolRe, verkehrliche Anbindung oder Grofie der Verkaufsflache letztlich nicht weiterverfolgt
wurden. Durch die Lage im Tal und die vorhandenen Schutzgebiete ist die Gemeinde in ihrer bauli-
chen Entwicklung zudem sehr stark eingeschrankt. Schon im Rahmen der Flachennutzungspla-
nung wurden daher insbesondere die flacheren Hangbereiche im Ubergang zum Gemeindegebiet
von Goggingen fur die weitere Siedlungsentwicklung als einzig sinnvolle Flache vorgesehen und
entsprechend ausgewiesen.

Ein Investor ist nun an die Gemeinde Leinzell herangetreten und mochte im Bereich dieser im FNP
dargestellten zukunftigen Siedlungsflachen einen REWE-Markt realisieren. Aufgrund der Flachen-
grofRe, der relativ ebenen Topographie sowie der sehr guten verkehrlichen Anbindung, unmittelbar
an der L 1157 bietet sich die Flache auch fur Einzelhandelsnutzungen im Lebensmittelbereich an
und die Gemeinde mochte durch einen solchen Markt die Grundversorgung im Ort starken. Durch
die fehlenden Baumoglichkeiten fur einen solchen Markt in der Ortsmitte und die regionalplaneri-
sche Einstufung als Kleinzentrum stellt sich das Projekt als einzige Moglichkeit zur Starkung und
Erfullung der Daseinsvorsorge fur die Gemeinde Leinzell dar. Eine Auswirkungsanalyse hinsichtlich
der Kaufkraftbindung sowie der Vertraglichkeit mit weiteren Markten in den Nachbargemeinden
wurde bereits erstellt und sieht hier ausreichende Kapazitaten fur die Ansiedlung eines REWE-
Marktes als Vollsortimenter mit ca. 1.420 m2 Verkaufsflache.

Am nun vorgesehenen Standort ergeben sich einerseits gewisse Synergieeffekte mit dem Einzel-
handelszentrum der Gemeinde Goggingen, da dort noch kein Vollsortimenter etabliert ist, anderer-
seits ist fur den neuen Markt eine separate Erschliefdung direkt Uber die Landesstral3e erforderlich.
Der vorhandene Kreisverkehr ist nicht ausreichend dimensioniert, um einen funften Abzweig an-
bauen zu kbnnen und im Bereich des noérdlich angrenzenden Baugebiets stehen keine Flachen mit
ausreichender Breite fur einen Anschluss zu Verfugung.

Unter den genannten Aspekten, insbesondere im Hinblick auf das stadtebauliche Ziel der Ge-
meinde die Grundversorgung fur die eigene Bevodlkerung zu gewahrleisten bzw. zu verbessern,
aber auch fur die Gemeinden des Verflechtungsbereichs, ist die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dringend erforderlich. An der Sicherung der Daseinsvorsorge durch eine
Grundversorgung mit Lebensmitteln, wie auch an der Schaffung von Arbeitsplatzen durch die An-
siedlung eines neuen Einzelhandelsmarktes besteht auch ein sehr grofies offentliches Interesse.
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Durch den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen fur die Ausweisung der Bauflachen unter dem Aspekt einer stadtebaulich geordneten
Entwicklung im Sinne der heutigen Anforderungen geschaffen werden.

3.0 RECHTSVERHALTNISSE
3.1 ZIELE DER RAUMORDNUNG

Im Regionalplan des Regionalverbandes Ostwurttemberg ist die Gemeinde Leinzell als Kleinzent-
rum fur die Verwaltungsgemeinschaft Leintal-Frickenhofer Hohe, nordlich der Landesentwick-
lungsachse Stuttgart, Schorndorf, Schwabisch Gmund und Aalen dargestellt. Die Gemeinde befin-
det sich dabei gerade noch in der Randzone um den Verdichtungsraum Stuttgart und muss gemaf
PS 2.1.4 die Grundversorgung fur sich und den Nahbereich (hier: Goggingen, lggingen, Obergro-
ningen, Eschach und Schechingen) gewahrleisten und soll daher ausgebaut werden. Goggingen
ist als Gemeinde mit Eigenentwicklung gem. PS 2.4 ausgewiesen und im Nahbereich auf Leinzell
ausgerichtet. Goggingen befindet sich dabei im landlichen Raum im engeren Sinne. Dies bedeutet,
dass die Gemeinde sich entsprechend ihrem Eigenbedarf, aber nur bedingt daruber hinaus baulich
weiterentwickeln soll. Im regionalen Kontext sind beide Gemeinden dem Mittelzentrum Schwa-
bisch Gmund zugeordnet.

Fur das Plangebiet selbst weist der Regionalplan bereits, analog zum Flachennutzungsplan, ge-
plante Siedlungsflachen aus. Die Umgebung ist als Schutzbedurftiger Bereich fur die Landwirt-
schaft ausgewiesen, was die Bedeutung der Boden fur die landwirtschaftliche Nutzung sowie die
gute Bewirtschaftbarkeit dokumentiert. Weiterhin ist das Plangebiet Teil eines geplanten Wasser-
schutzgebietes, welches sich von Utzstetten Uber Gdoggingen, Horn, lggingen und Brainkofen und
somit auch das gesamte Gemeindegebiet von Leinzell erstrecken soll. Siehe dazu auch Bild 2 un-
ten.
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3.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP)

Fur die Gemeinden Leinzell und Goggingen besteht der Flachennutzungsplan 2025 der Verwal-
tungsgemeinschaft Leintal - Frickenhofer Hohe, wirksam seit dem 27.04.2012.

Der Flachennutzungsplan enthalt fur das Plangebiet vorrangig die Ausweisung von geplanten
Wohnbauflachen (W 1.1) sowie einer Verdachtsflache fur Bodendenkmale. Untergeordnet weist
der FNP auch Flachen fur die Landwirtschaft in diesem Bereich aus und die Teilflachen der Lan-
desstral3e sind als Verkehrsflachen dargestellt.

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich nordlich Darstellungen fur geplante Wohn- und Gewer-
begebiete (Krebenacker) der Gemeinde Goggingen, die teilweise bereits realisiert sind. Sudlich
und westlich setzen sich die geplante Wohngebietsausweisungen fur Leinzell fort. Weiter west-
lich beginnt der AulRenbereich mit Darstellung von Flachen fur die Landwirtschaft. Sudostlich be-
finden sich ebenfalls kleinere Flachen fur die Landwirtschaft, die jedoch bei Umsetzung aller Bau-
gebiete zukunftig sehr isoliert liegen werden. Ostlich der Landesstral3e liegen dann bestehende
gewerbliche Flachen.

Allgemein kann das Baugebiet nicht als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen wer-
den, da die Flachen des Plangebiets als geplante Wohnbauflachen dargestellt sind. Siehe dazu Bild
3. Der Flachennutzungsplan ist somit punktuell zu andern. Dies erfolgt gemaf’ § 8 Abs. 3 BauGB
im Parallelverfahren.
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Bild 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan [Quelle: GV Leintal - Frickenhofer Hohe]

3.3 BEBAUUNGSPLANE

Fur das Plangebiet selbst bestehen derzeit keine rechtskraftigen Bebauungsplane oder baupla-
nungsrechtlichen Vorgaben. Nordlich angrenzend auf Gogginger Gemarkung gilt der Bebauungs-
plan ,Wohngebiet und Seniorenzentrum Krebenacker”, rechtskraftig seit 26.04.2018, welcher dort
Wohngebietsflachen Uberwiegend fur Einzel- und Doppelhauser sowie auf Teilflache eine Nutzung
als Seniorenheim ausweist. Weitere Festsetzungen betreffen die Zahl der Vollgeschosse, die teil-
weise auf 2 zulassige Vollgeschosse begrenzt und teilweise nicht definiert wird. Ferner gelten
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eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 in WA 1, 2 und 3 und von 0,6 in WA 4 sowie eine abwei-
chende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise, jedoch mit Langenbeschrankungen der Ge-
baude auf 16 m in WA 1 und WA 2 bzw. ohne Langenbeschrankung in WA 3 und WA 4. Als Dach-
formen sind im WA 1 nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 25° bis 40°, im WA 2 Sattel-,
Walm-, Zelt- und Pultdacher mit unterschiedlichen Neigungen und im WA 3 und WA 4 nur Walm-
dacher mit 10 bis 25° Dachneigung zulassig.

Ostlich des Plangebiets besteht der Bebauungsplan ,, Gemeinsames Gewerbegebiet Leinzell-Gog-
gingen”, rechtsverbindlich seit dem 04.07.2013, der dort Gewerbegebietsflachen ausweist. Als
Grundflachenzahl ist dort eine GRZ zwischen 0,5 und 0,7 und es ist eine abweichende Bauweise
als offene Bauweise mit einer Langenbeschrankung der Gebaude auf max. 80 m definiert. Die je-
weils zulassige Gebaudehohe ist abhangig von der Topographie auf den einzelnen Bauplatzen und
als maximale Hohe Uber Normalnull individuell festgesetzt. Grundsatzlich sind dadurch Gebaude-
hdhen zwischen 10 und 12 m moglich.

Schlieflich besteht nordostlich des Plangebiets noch der Bebauungsplan , Gewerbegebiet
Krebenacker”, rechtskraftig seit 16.09.2010, der in seinem Geltungsbereich eingeschrankte Ge-
werbegebietsflachen festsetzt. Ferner sind dort maximale Traufhohen von 6,50 m und maximale
Firsthohen von 9,00 m sowie eine Grundflachenzahl GRZ von 0,35 vorgeschrieben. Dort ist eine
abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise, jedoch mit Gebauden Uber 50 m Lange
zulassig. Als Dachformen sind nur Flachdacher oder flachgeneigte Dacher bis DN 20° moglich.

Weitere Bebauungsplane bestehen im direkten Umfeld nicht.

34 SONSTIGE FACHPLANUNGEN

Im Plangebiet sind Naturdenkmale, Natur- und Landschaftsschutzgebiete, wie auch FFH-Gebiete
oder Streuobstbestande nicht betroffen. Zwischen der Landesstrafée und den Bauflachen befinden
sich aber Teile des gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 33 NatSchG geschutzten Biotops Nr.
171251368268 , Gehodlzbestande zwischen Leinzell und Goggingen”. Des Weiteren liegt im Plan-
gebiet die nach FFH-Richtlinie geschutzte Mahwiese NR. 6510800046056263 mit einem Umfang
von ca. 4.000 m2 und ausgewiesen mit der Erhaltungsstufe B, die mittlerweile auch als Biotop ge-
kennzeichnet ist.

Die weiteren Teile des Biotops erstrecken sich angrenzend entlang der Landesstrafde und weitere
FFH-Mahwiesen befinden sich im Umfeld, ohne jedoch direkt an das Plangebiet anzugrenzen.
Etwa 300 m Luftlinie nordwestlich des Geltungsbereichs beginnt das Landschaftsschutzgebiet Nr.
1.36.026 ,Welzheimer Wald mit Leintal”. Das Plangebiet ist nahezu flachendeckend Kernraum
des landesweiten Biotopverbunds mittlerer Standorte, die FFH-Wiese ist sogar als Kernflache dar-
gestellt.

Auf Teilen der Plangebietsflache bestanden archaologische Verdachtsflachen der Vor- und Fruhge-
schichte, die im Rahmen der Flachennutzungsplanung noch als Bodendenkmal eingetragen waren.
Laut Auskunft des Landesdenkmalamtes bestehen diese Verdachtsflachen nun nicht mehr.

Wasserschutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen, Altablagerungen oder Altlastenstand-
orte sind im Plangebiet nicht bekannt. Durch den Geltungsbereich verlauft eine Versorgungslei-
tung eines privaten Energieerzeugers fur die Windkraftanlagen westlich Goggingen.

4.0 BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

Bestand innerhalb des Geltungsbereiches

Das Plangebiet ist derzeit gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen, welche den weit Uberwie-
genden Teil der Flache des Geltungsbereichs einnehmen (siehe Bild 4). Dabei handelt es sich auf
Flst. 218/1 um eine ackerbauliche Bewirtschaftung, wahrend die Ubrigen Flachen als Grunland be-
wirtschaftet werden. Auf einer Teilflache des Grunlands ist einer FFH-Flachlandmahweise kartiert,
was auf eine extensivere Bewirtschaftung hindeutet. Zur ErschlieBung dieser Flachen verlauft ein
Grasweg von der Strafde ,Zum Steingau” zur RosensteinstralRe. An den Boschungsbereichen zur
LandesstralRe haben sich Gehoblze etabliert, die im Bereich des Plangebiets Uberwiegend aus mit-
telhohen Strauchern, mit vereinzeltem GroRRstrauchbesatz bestehen und als Biotop ausgewiesen
sind. An den relativ steilen Boschungskanten dienen diese Geholze aber auch der Sicherung der
Standfestigkeit der Boschungen.
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Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich zwecks der Uberplanung des Anschlusses auch Fla-
chen der LandesstrafRe L 1157, die in diesem Bereich zweispurig mit einer Fahrbahnbreite von ca.
7,25 m ausgebaut ist. Die Straf3e verfugt in diesem Bereich Uber beidseitig begleitenden Geh- und
Radwege mit einer Breit von jeweils ca. 2,50 m, die durch einen Grunstreifen von der Fahrbahn
getrennt sind.

Bild 4. Luftbild, unmalsstablich [Quelle. LUBW]

Bestand aulSerhalb des Geltungsbereiches

Die LandesstralRe L 1157 verbindet Leinzell mit Goggingen und setzt sich auf der Ostseite des
Plangebiets nach Norden und Suden fort. Auch die fufdlaufige Verbindung der Gemeinden erfolgt
beidseitig entlang der StraRe. In nordlicher Richtung besteht ein Kreisverkehr, der die angrenzen-
den Wohn- und Gewerbegebiete an die Landesstral3e anbindet. Entsprechend befinden sich
nordlich des Plangebiets Wohngebietsflachen, die bereits erschlossen und teilweise auch bereits
bebaut sind. Ferner liegen in diesem Bereich die Regenruckhalteeinrichtungen des Wohngebiets.
Ebenfalls nordlich bestehen verschiedene Einzelhandelsmarkte mit einer grofReren gemeinsamen
Stellplatzanlage. Parallel zur Landesstrafde haben sich an den zum Teil sehr hohen Boschungen
beidseitig lineare Geholzstrukturen entwickelt, die sudlich des Plangebiets auch mit Groftbaumen
bestockt sind und sich insgesamt als Feldhecken darstellen. Die Geholzstrukturen sind nahezu
vollstandig als geschutzte Biotope ausgewiesen.

Ostlich und nordostlich der Landesstrale befindet sich das gemeinsame Gewerbegebiet der Ge-
meinden Goggingen und Leinzell, welches in seinem bereits erschlossenen Bereich nahezu voll-

standig bebaut ist und diverse Unternehmen aus verschiedenen Branchen beheimatet. Planungs-
rechtlich bestehen fur das Gebiet noch gewisse Erweiterungsmoglichkeiten nach Osten.

Im Suden und Westen des Plangebiets beginnt der Aufsenbereich. Der Hohenzug zwischen Lein
und Kocher lauft hier aus, so dass das Gelande weiter sudlich relativ steil zur Lein und westlich
zum Gdtzenbach hin abfallt. Die Hochflache setzt sich noch mit weiterer Grunlandnutzung gering-
flUgig fort, unterbrochen von einzelnen Heckenstrukturen, die auch eine gewisse Hangsicherungs-
funktion Ubernehmen. Weiter sudlich beginnt die Wohnbebauung von Leinzell und es schlief3t
sich das Schulzentrum an. Auch in westlicher Richtung kommt mit etwas Abstand zum Gebiet
Wohnbebauung. Im Nordwesten schlieRen sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen an,
bevor die Sportanlagen der Gemeinde Gdggingen anstehen.
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5.0 ERLAUTERUNGEN ZUR PLANUNG
5.1 ALLGEMEINES ZUR PLANUNG

Wie bereits in Kap. 2.0 erlautert, schafft der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan die
Voraussetzungen fur eine nachhaltige, stadtebaulich geordnete Weiterentwicklung am nordlichen
Rand des Siedlungsbereichs von Leinzell und ermoglicht die langfristige Sicherung der Nahversor-
gung im Lebensmittelsegment. Dafur ist die Ansiedlung eines grof3flachigen Lebensmittelmarktes
mit einer Verkaufsflache von maximal 1.420 m2 sowie einem Backshop mit Café mit maximal

70 m2 Verkaufsflache vorgesehen. Der geplante Standort des Marktes ist unter dem Aspekt einer
guten verkehrlichen Anbindung und der zumindest teilweise integrierten Lage im Gemeindegebiet
von Leinzell im Ubergang zum Siedlungsbereich der Gemeinde Goggingen die einzig sinnvolle Fla-
che, die die erforderlichen Rahmenbedingungen fur die Neuansiedlung eines Lebensmittelvollsor-
timenters erfullt, siehe dazu auch die Ausfuhrungen unter Ziff. 1.6.2.1.

Die Randbedingungen fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergeben sich somit aus den
Planungen des Vorhabentragers im Bereich der verfugbaren Grundstucke. Das Baugrundstuck fur
den Lebensmittelmarkt hat eine Flache von ca. 0,95 ha. Hinzu kommen dann noch Flachen fur die
Zufahrt zur Landesstralde und die Landesstral3e selbst, die auf einer Teilstrecke fur einen neue
Linksabbiegespur umgebaut werden muss. Das geplante Marktgebaude befindet sich im westli-
chen Bereich des Plangebiets und hat einschlief3lich aller Vorbauten mit Technik und Rampen-
tisch eine Grundflache von ca. 2.500 m2. Das ca. 7,5 m hohe Gebaude hat ein durch die Attika
verdecktes leicht geneigtes Dach, das extensiv begrunt wird, und wirkt daher nach Aufien als
Flachdachgebaude. Eine hochwertige Architektur und Gestaltung ist vorgesehen und soll damit
den Siedlungsrand aufwerten. Der attraktiv gestaltete Eingangsbereich zum Lebensmittelmarkt
befindet sich im ostlichen Bereich des Gebaudes und in diesem Bereich ist auch das Backerei-
café angeordnet. Die Anlieferung liegt abgewandt auf der Sudseite des Marktgebaudes. Die ver-
kehrliche Anbindung erfolgt Uber die neu herzstellende Zufahrt zur am 6stlichen Gebietsrand ver-
laufenden Bundesstral3e mit dortiger Linksabbiegespur. Die vorgesehenen etwa 90 Parkplatze
sind in Zuordnung zum Eingang des Lebensmittelmarktes im ostlichen Teil des Marktgrundstucks
eingeplant. Bedingt durch die topographischen Verhaltnisse ergibt sich entlang der neuen Zufahrt
im Osten und dann im Ubergang zur bestehenden Landesstral3e ein Gelandesprung, der mit Bo-
schungen ausgeglichen wird. Auf die ausfuhrlichen Darstellungen im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan wird verwiesen.

Generell bietet die Entwicklung des Plangebiets fur die Gemeinde Leinzell stadtebaulich die Op-
tion, die bereits im Flachennutzungsplan enthaltenen Wohngebietsentwicklungen mittel- bis lang-
fristig zu realisieren. Gleichzeitig konnte dadurch mittelfristig auch das Integrationsgebot fur den
Markt erfullt werden.

Im Hinblick auf das konkrete Vorhaben, aber auch auf die Gesamtentwicklung der Ortes hat man
sich in der Planung Gedanken Uber die stadtebaulich-architektonische Gestaltung und die Einbin-
dung des Vorhabens, die Lagequalitat, die technische Infrastruktur sowie die Vertraglichkeit fur
das Orts- und Landschaftsbild und mogliche Auswirkungen auf Natur und Umwelt gemacht, die
in der Planung eingearbeitet sind. Ziel war es die neuen Bauflachen optimal in den Siedlungsrand
zu integrieren und gleichzeitig die weitere Siedlungsentwicklung in diesem Bereich fur die Zu-
kunft als Option zu belassen. Gleichzeitig sollte eine ErschlieBung moglichst effizient und Uber
bereits bestehende Stralken erfolgen.

Wichtige Aspekte, die in Planung eingeflossen sind, waren dabei:

- Schaffung einer angemessenen Baumoglichkeit fur einen Lebensmittelmarkt unter Berlck-
sichtigung der Umgebungsbebauung und des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden,

- QGute Eingrunung und Durchgrunung durch entsprechend ausgewiesene Flachen im Gebiet
und im westlichen Randbereich,

- Berlcksichtigung der stadtebaulichen Belange im Hinblick auf Gebaudestellung, Kubaturen,
Raumkanten usw.

- Anschluss an die Verkehrserschliefsung Uber die L1175 mit entsprechender Zufahrt,
- Abarbeitung der ggf. vorhandenen artenschutzrechtlichen Belange,

- Sinnvolles Regenwassermanagement,

- Gebaudeausrichtung und -gestaltung zur Nutzung regenerativer Energie.
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Unter diesem Aspekt ist die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforder-
lich. Durch die Planung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Bebauung unter dem As-
pekt einer stadtebaulich geordneten Entwicklung geschaffen werden.
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Bild 5 bis 7: Vorhaben, unmalf3stablich [Quelle: ASP Projektsteuerung GmbH, Haseliinne]

5.2 ERSCHLIESSUNG / VERKEHR

Die Zufahrt zum neuen Einkaufsmarkt erfolgt Uber die Landesstrale L 1157 mittels einer neu zu
erstellen Zu- und Abfahrt mit einer Breite von 6,00 m. Diese mundet ca. 50 m sudlich des beste-
henden Kreisverkehrs am Ortseingang von Goggingen in die Landesstrafée. Von dort steigt die Zu-
fahrt als Rampe auf einer Lange von etwa 75 m mit einer Steigung von Uberwiegend 6,5 % zur ge-
planten Stellplatzanlage des Marktes an. In den Ubergangsbereichen sind die Steigungen abge-
flacht. Dort verteilt sich der Anliefer-, Kunden- und Mitarbeiterverkehr auf die entsprechenden Fla-
chen. Fur die neue Zu- und Abfahrt ist auf der L 1157 eine neue Linksabbiegespur zu erstellen, die
die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes gewahrleistet und gleichzeitig ein sicheres Abbiegen in
die Zufahrt ermoglicht. Durch diese zusatzliche Spur muss die Landesstralle aufgeweitet und der
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FuRk- und Radweg auf der Westseite muss an die neue Fahrbahnbreite angepasst werden. Dabei
bleibt es bei der baulichen Gestaltung mit Trennstreifen zwischen Fahrbahn und FufR- und Rad-
weg. Gleichzeitig sind in westlicher Richtung Stutzbauwerke erforderlich, um den Hangeinschnitt
abzufangen und gleichzeitig die Eingriffe in die bestehenden Gehblze so gering wie moglich zu hal-
ten.

Fur Fulganger und Radfahrer wird zusatzlich zum Weg entlang der LandesstralRe ein Anschluss in
Richtung Norden Uber den bisherigen Grasweg zur Strafde ,Steinge” im Baugebiet Krebenacker
hergestellt. AuRerhalb des Plangebiets verlangert sich dieser Weg nach Suden bis zur Hornberg-
strafde in Leinzell. Damit ist das Plangebiet fur den nicht-motorisierten Verkehr sehr gut angebun-
den.

Der Anschluss an den OPNV erfolgt Uber die Haltstelle ,, Gdggingen Industriegebiet”, die sich
nordlich des Kreisverkehrs in etwa 150 m Luftlinie vom Plangebiet entfernt befindet. Dort stellen
die Buslinien 72, 73 und 74 die Anbindung uber Leinzell nach Schwabisch Gmund und Uber Gog-
gingen nach Eschach, Schechingen und Untergroningen her.

5.3 FESTSETZUNGEN

Die Festsetzung des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich priméar aus dem konkreten Bau-
vorhaben sowie den erforderlichen Flachen zur Anpassung der Verkehrsflachen, den Flachen fur
die Nebenanlagen, Gelandeangleichungen und Eingrunung.

Hinsichtlich der Verfahrenswahl eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. 8 12 BauGB
wird nur das vom Vorhabentrager im Vorhaben- und Erschliefsungsplan (VEP) zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan dargestellte Vorhaben zugelassen. Gemal den Ausfuhrungen oben han-
delt es sich dabei um einen grof3flachigen Einzelhandelsmarkt der Firma REWE, der dem Lebens-
mittelbereich zuzuordnen ist. Neben dem Marktgebaude selbst werden die fur ein solches Vorha-
ben erforderlichen Nebenanlagen, wie beispielsweise Stellplatze und Fahrgassen, eine Rampe
zur Anlieferung von Waren, Einkaufswagenboxen, Ladesaulen fur E-Autos, Fahrradstander usw.
zugelassen, die ebenfalls im VEP dargestellt sind. Die stadtebaulich relevanten Aspekte, wie Ge-
baudekubaturen, Eingangshohe, Uberbaute Flache und Dergleichen kann aus diesen Unterlagen
abgelesen werden.

Durch das konkrete Vorhaben eines groRflachigen Einzelhandelsmarktes ergibt sich mit Blick auf
die stadtebaulichen Auswirkungen sowie die regionalplanerischen Belange ein zusatzlicher Rege-
lungsbedarf bezuglich der zulassigen Verkaufsflache und des angebotenen Sortiments. Dabei
wird die Verkaufsflache auf 1.420 m2 zuzuglich eines integrierten Backshops mit maximal 70 m?
Verkaufsflache begrenzt. Diese Begrenzung ergibt sich einerseits aus dem konkreten Vorhaben,
andererseits aus der ermittelten zulassigen Verkaufsflache aus der Auswirkungsanalyse zur An-
siedlung eines Lebensmittelvollsortimenters in Leinzell (Anlage 4). Dort wird eindeutig definiert,
welche Verkaufsflache zum einen durch die Kaufkraft der Einwohner von Leinzell gedeckt ist und
zum anderen keine wesentlichen Auswirkungen auf Lebensmittelmarkte im Umfeld hat.

Zur Gewahrleistung der Nahversorgungsfunktion ist zudem die Sortimentsliste auf \Waren des
taglichen Bedarfs, wie sie Ublicherweise durch einen Lebensmittelvollsortimenter angeboten
werden, beschrankt. Lediglich ein Anteil von 10% darf als Randsortiment auch Waren des zen-
trenrelevanten Sortiments umfassen.

Durch diese Vorgaben wird den stadtebaulichen und regionalplanerischen Zielen nach einer Steu-
erung des Einzelhandelsangebots in den Gemeinden und der Sicherung der Daseinsvorsoge
durch Gewahrleistung der Nahversorgung der Bevolkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs
Rechnung getragen.

Weiterer Regelungsbedarf besteht fur grunordnerische und artenschutzrechtliche Aspekte sowie
fur gestalterische Vorgaben, die in den folgenden Kapiteln erlautert werden.

5.5 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die gestalterischen Festsetzungen im Rahmen der ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO, die
zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt werden sollen, tragen zur Gewahrleistung einer
ordentlichen Gestaltung der baulichen Anlagen, zur Erreichung einer positiven Gestaltqualitat des
Bauvorhabens sowie zu einer guten stadtebaulichen Einbindung in das bestehende Orts- und
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Landschaftsbild bei. Dabei werden aus stadtebaulichen und gestalterischen Grunden Festsetzun-
gen zu Fassaden, Dachern, Stellplatzen und ihren Zufahrten, den unbebauten Flachen der Grund-
stucke sowie zur Regenruckhaltung getroffen.

Fassaden:

Da gerade Fassadenflachen von Gebauden und insbesondere auch von geschlossenen Fassaden
im Nahbereich zu dffentlichen Verkehrsflachen, aber auch zu angrenzenden Wohnnutzungen
Auswirkungen auf den 6ffentlichen Raum und die nachbarschaftlichen Belange haben und damit
ein offentliches Interesse darstellen, sind hierzu einige Gestaltungsvorschriften festgesetzt. So
sind bei der Farbgebung der Gebaude nur gedeckte Farbtone zulassig. Reflektierende und glan-
zende Materialien sind mit Ausnahme von flachigen Verglasungen zur passiven Energienutzung
nicht zulassig.

Fassaden von Gebauden Uber 30 m Lange sind zudem zu gliedern. Dabei sind in einem Abstand
von maximal 20 m Gliederungselemente, wie z.B. Vorbauten, Vor- oder Rucksprunge, Offnun-
gen, Glasbander oder insbesondere Wandbegrunungen zu nutzen, um die Durchgangigkeit der
Fassade zu unterbrechen. Zudem sind die Fassaden der Gebaude zu mindestens 30% der Ge-
samtflache dauerhaft zu begrunen. Vertikale Gliederungen mit Bepflanzungselementen konnen
dabei angerechnet werden. Damit kann insgesamt eine aufgelockerte, gestalterisch anspre-
chende und kleinklimatisch hochwertige Fassadengestaltung gewahrleistet werden, was dem
stadtebaulichen Ziel einer attraktiven Gestaltung der Bebauung, welche von 6ffentlichen Raum
einsehbar und von der Nachbarschaft wahrnehmbar ist, Rechnung tragt.

Dacher:

Ein weiteres wichtiges Gestaltungselement der Gebaude mit stadtebaulichen Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild sind Dacher. Hinsichtlich des konkreten Vorhabenbezugs ist die
Dachform und die Dachgestaltung sehr konkret geregelt.

Als Dachform sind nur Flachdacher oder flachgeneigte Dacher bis 10° Dachneigung zulassig, was
auch dem Vorhaben des Lebensmittelmarktes entspricht und noch geringfugigen Spielraum fur
Anpassungen im Zuge der Baugenehmigung lasst. Diese Flach- oder flachgeneigten Dacher sind
zu begrunen. Dabei ist eine Substratstarke von mindestens 10 cm zu wahlen, die, auch in Verbin-
dung mit Photovoltaikanlagen, eine extensive Dachbegrunung ermoglicht. Damit kann ein weite-
rer Beitrag zum Kleinklima geleistet und im Hinblick auf die Dachgestaltung in Verbindung mit der
Fassadengestaltung kann eine stadtebaulich ansprechende Bebauung gewahrleistet werden.

Dachaufbauten sind mit Blick auf die gestalterischen Anspruche nur fur Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie und als technisch notwendige Aufbauten zulassig. Um einer verunstaltenden Art der
Anbringung von Solaranlagen auf den Dachern entgegen zu wirken, sind an Anlagen fur Solar-
thermie und Photovoltaik gewisse Anforderungen gestellt. Anlagen fur Photovoltaik sind mit ei-
nem Abstand vom Hausgrund (Attika) von mindestens 1,00 m und einer Hohe von maximal 1,00
m Uber der Dachflache, als sogenannte aufgestanderte Anlagen, zulassig. Solarthermische Anla-
gen konnen diese Vorgaben ausnahmsweise geringfugig Uberscheiten. Damit kbnnen die As-
pekte zur Nutzung von Sonnenenergie in der Planung berucksichtigt und verunstaltende Auswir-
kungen kdbnnen weitestgehend vermieden werden.

Werbeanlagen:

Bei Vorhaben mit gewerblichen Nutzungsanteilen bzw. Einzelhandelsnutzungen sind Vorgaben
hinsichtlich dem Malf3 und der Gestaltung von Werbung erforderlich, um einerseits den Bedurf-
nissen der Geschaftstreibenden nach Werbung Rechnung zu tragen und andererseits beein-
trachtigende oder verunstaltende Wirkung von Werbung zu vermeiden. Um dem offentlichen
Interesse an die gestalterische Qualitat des offentlichen Raums gerecht zu werden, sind Werbe-
anlagen nur an der Statte der Leistung zulassig und durfen nicht in den Aul3enbereich wirken,
mit wechselndem und bewegten Licht ausgestattet werden oder innerhalb von Dachflachen lie-
gen. Ferner durfen sie aus Grunden der Verkehrssicherheit keine Sichtbehinderung fur Verkehrs-
teilnehmer auf der LandesstralRe darstellen und sind daher in einem Streifen von 20 m, gemes-
sen ab Fahrbahnrand der Landesstral3e, nur mit Zustimmung des Stral’enbaulasttragers zulas-

sig.
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Ansonsten sind Werbeanlagen am Gebaude zulassig, wenn deren Gesamtlange maximal 30%
der jeweiligen Gebaudeseitenlange nicht Uberschreitet und die jeweilige Einzelflache maximal
35 m? betragt. Zum Aufdenbereich hin durfen diese Werbeanlagen nicht beleuchtet sein.

Als freistehende Werbeanlagen sind ein Pylon mit einer Hohe von maximal 9,0 m, hohenmaRig
bezogen auf die angrenzende Verkehrsflache, mit einer zweiseitigen Werbeflache von max. 20
m2 und eine Einfahrtsstehle mit maximal 3,0 m Hohe Uber Verkehrsflache und einer zweiseiti-
gen Werbeflache von max. 5 m2 zulassig. Ebenfalls zulassig sind 3 Werbefahnen mit einer Hohe
von maximal 5,0 m Uber Verkehrsflache. Damit kann den Bedurfnissen des Einzelhandels nach
Werbeanlagen Rechnung getragen werden und es kann dennoch das stadtebauliche Ziel die
Werbung auf ein zumutbares Mal} zu beschranken erfullt werden.

Festsetzungen zur Gestaltung von Stellplatzen und Zutahrten.

Weiter sind Festsetzungen zur Gestaltung von Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie zu den un-
bebauten Flachen der Grundstlucke getroffen. Diese berlcksichtigen einerseits die Aspekte ei-
ner guten Einbindung der Anlagen in die Umgebung sowie andererseits die nachbarschaftlichen
Belange und das dffentliche Interesse. Damit soll auch ein gewisser Standard gewahrleistet
werden, der zu einem qualitativ hochwertigen Bauvorhaben mit einer guten Umfeldqualitat des
Plangebiets beitragt.

Bei der Gestaltung von Stellplatzen und Zufahrten steht insbesondere die Versiegelungsproble-
matik im offentlichen Interesse. So mussen zur Reduzierung der Versiegelung Stellplatze sowie
private Verkehrs- und Hofflachen, die nicht fur den Lkw-Verkehr bestimmt sind, wasserdurchlas-
sig hergestellt werden. Damit kann der Anteil an vollversiegelten Flachen im Plangebiet noch-
mals deutlich reduziert werden. DarUber hinaus sind Stellplatzanlagen fur Kraftfahrzeuge zu
durchgrunen. Dabei ist pro 8 Stellplatze mindestens ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum
zu pflanzen. Dies schafft einerseits eine gewisse Durchgrunung der Anlagen und berucksichtigt
andererseits den Umstand, dass groRere Stellplatzanlagen mit Photovoltaikanlagen zu Uberstel-
len sind.

Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen der Grundstiicke.

Fur die Gestaltung der unbebauten Grundstucksflachen sind weitere Festsetzungen getroffen.
Grundsatzlich sind alle unbebauten Flachen zu begrunen, gartnerisch anzulegen bzw. zu gestal-
ten. Des Weiteren sind Aufschuttungen und Abgrabungen unter Berucksichtigung der Topografie
und des verkehrlichen Anschlusses zur Herstellung des Planums von Bau- und Betriebsflachen
sowie von Zu- und Abfahrten bis zur geplanten Erdgeschossfullbodenhdhe des geplanten Gebau-
des bzw. bis zur Oberflache von baulichen Anlagen wie Parkplatzen, Strafen usw. zulassig. Ins-
gesamt sollen damit extreme Eingriffe in die bestehende Topografie vermieden und die bauli-
chen Anlagen angemessen in das bestehenden Gelande integriert werden.

Auch hinsichtlich Stutzmauern und Einfriedungen sind gestalterische Vorgaben, die von offentli-
chem Interesse sind, gemacht worden. Stutzmauern sind zum AufRenbereich hin nicht zulassig.
Ansonsten durfen Stutzmauern bis zu einer Hohe von max. 1,50 m Hohe erstellt werden. Neben
Gelandebdschungen sind dadurch ausreichende Moglichkeit zum Abfangen des Gelandes
gegeben. Im Hinblick auf die beengten Platzverhaltnisse und die bewegtere Topographie sind im
Bereich der offentlichen Verkehrsflachen ausnahmsweise auch hohere Stutzmauern zulassig,
wenn diese entsprechend gestaltet werden. Generell mussen Stutzmauern aber einen Abstand
zu Offentlichen Verkehrsflachen von mind. 30 cm einhalten. Insgesamt kann durch die Festset-
zungen eine landschaftliche sowie dkologische Einbindung der Stutzmauern gewahrleistet wer-
den.

Einfriedungen sind im Hinblick auf den umgebenden Charakter der Baugebiete sowie des Land-
schaftsraumes nur in begrenztem Umfang zulassig. Entlang der offentlichen StraRen sowie der
Zufahrt zum Parkplatz sind keine Einfriedungen zulassig. Ansonsten sind Einfriedungen als Zaune
oder als Laubgeholzhecken bis 2,00 m Hohe zulassig. Die Hecken mussen mit heimischen und
standortgerechten, im besten Fall klimaresilienten Gehblzarten gestaltet werden und Zaune Uber
1,00 m Hohe sind mit heimischen Kletterpflanzen oder durch Vorpflanzung von Strauchern zu be-
grunen. Ebenfalls zulassig ist die Abschrankung der Parkplatze aufRerhalb der Betriebszeiten des
Marktes. Damit kbnnen Einfriedungen vertraglich fur das Umfeld des Vorhabens zugelassen wer-
den, die aber auch den Sicherheitsanspruchen eines Einzelhandelsmarktes Genuge tun.
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Zur Berucksichtigung der Durchgangigkeit fur Kleintiere wie Igel usw. ist mit Einfriedigungen in
der Regel ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten.

Regenrickhaltung:

SchlielRlich sind zur Reduzierung der negativen Auswirkungen fur die erhohte Versiegelung von
Flachen Festsetzungen zur Regenruckhaltung getroffen. Dafur ist im Plangebiet zur Regenrick-
haltung von unbegrunten Dachern und Hofflachen ein Pufferbehalter mit 2 m3 Volumen je 100
m?2 angeschlossener Dach- und Hofflache herzustellen. Dieser Pufferbehéalter muss einen per-
manent offenen Abfluss von ca. 0,15 I/s / 100 m2 Dachflache haben. Die Entwasserung der
Dach- und Hofflachen darf nicht an den ortlichen Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.
Samtliche Dach- und Hofflachen mussen in den nachstgelegenen Vorfluter entwassert werden.

5.6 GRUNORDNUNG

Die grunordnerische Konzeption orientiert sich an den Gegebenheiten der Umgebung und den
Erfordernissen fur eine angemessene Einbindung des neuen Vorhabens in die Landschaft.

Dabei sind folgende Ziele und Grundsatze zu berlucksichtigen:

- Berlcksichtigung der landschaftlichen und topografischen Verhaltnisse sowie der Umgebungs-
bebauung,

- gute landschaftliche und stadtebauliche Einbindung des geplanten Vorhabens,

- Gestaltung des Vorhabens und der ErschlieRungsanlagen unter dkologischen Gesichtspunkten
mit guter Randeingrunung,

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

- Berlucksichtigung moglicher anfallender Oberflachenwasser,

- Berlcksichtigung der kleinklimatischen Aspekte;

- artenschutzrechtliche Belange (siehe spezielle artenschutzrechtliche Prufung Anlage 3).

Folgende grunordnerische MalRnahmen sind in der Planung insbesondere vorgesehen:

- SPE-Flache 1 - Feldgeholz
Zur landschaftlichen Einbindung des Vorhaben und zur Sicherung der Boschungsbereiche der
Zufahrt zur Landesstral3e ist die im Lageplan dargestellte SPE-Flache als Feldgehdlz im Tro-
ckenstandort zu erhalten und zu entwickeln. Dabei sind pro 100 m2 umgrenzter SPE-Flache ein
Baum und 20 Straucher der Pflanzliste 3 mehrreihig zu pflanzen. Diese sind sowohl innerhalb,
als auch auf der Boschungskrone zu pflanzen. Die Ubrigen Flachen sind als mesophytischer

Saum aus mehrjahrigen Krautern zu gestalten und durfen nur einmalig pro Jahr gemaht werden
(Textteil Ziff. 1.2.1).

- SPE-MalRnahme 2 - Baumpflanzungen
Entsprechend den Eintragen im Lageplan sind zur Randeingrunung mittel- bis grof3kronige
Laubbaume oder Obstbaume zu pflanzen. Der Stammumfang fur die zu pflanzenden Einzel-
baume muss in 1 m Hohe Uber Gelande mind. 16-18 cm bei Laubbaumen bzw. 12-14 cm bei
Obstbaumen betragen. DarUber hinaus ist zur Durchgrunung des Vorhabens innerhalb des Gel-
tungsbereichs pro angefangene 500 m2 neu versiegelter Flache ebenfalls ein hochstammiger
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen (Textteil Ziff. 1.2.2).

- Externe Ersatzmafinahme 1 (E1) - Okokonto

Im Bereich des Flurstucks 5658 der Gemarkung Honhardt, Flur (0) der Gemeinde Frankenhardt
wird eine bestehende Acker- und Intensivgrunlandnutzung zu einer Streuobstwiese, einer Ma-
gerwiese, einer Nasswiese und einer Saumvegetation umgewandelt. Die Maflinahme ist be-
reits im Kompensationsverzeichnis des Landes Baden-Wurttemberg aufgenommen und der
Vorhabentrager erwirbt die erforderliche Anzahl der Okopunkte als Ausgleich fur die Eingriffe
im Plangebiet. Konkret werden dabei Okopunkte aus dem Mafdnahmenteil 01, der Herstellung
einer Nasswiese, hierzu erworben (Textteil Ziff. 1.2.3).

- Externe Ersatzmafinahme 2 (E2) - Flachlandmahwiese
Im Bereich des Flurstucks 214 der Gemarkung Leinzell, Flur (0) ist auf 5.700 m2 Flache die be-
stehende intensiv landwirtschaftlich genutzte Wiese, als Ersatz fur die Inanspruchnahme von

15



Begrundung mit Umweltbericht zum vorh. Bebauungsplan , Einkaufsmarkt Gogginger Proj.- Nr. : 23AP044
Stral’e, Rewe-Markt Leinzell"

etwa 3.400 m2 FFH-Flachlandmahwiese Erhaltungszustand B, in eine extensive Nutzung zu
Uberfuhren und als Flachlandmahwiese zu entwickeln. Dazu ist von den bestehenden Flach-
landmahwiesen der Umgebung sowie im Plangebiet das Mahgut so aufzubereiten, dass eine
MahgutUbertragung auf die Zielflache moglich wird. Das vorbereitete Mahgut ist auf die Zielfla-
che zu Ubertragen, ggf. ist die Wiese zu striegeln, um die Aussaatbedingungen zu verbessern.
Diese Mahgutubertragung ist mindestens im Folgejahr der Erstubertragung zu wiederholen. Al-
ternativ kann auch eine entsprechende regionale Saatgutmischung mit hohem Wildblumenan-
teil verwendet werden. AnschlieRend sind die Flachen nur noch extensiv zu bewirtschaften
(keine Dunung, Abfuhr des Mahguts, max. 2-malige Mahr, nicht vor dem 15.06.). Fur die Mahd
der Flachen darf nur ein geeigneter Maher oder Mahaufsatz verwendet werden (Textteil Ziff.
1.2.4).

- Externe Ersatzmal3nahme (E3) — Biotopausgleich

Als Ersatz fur die im Plangebiet entfallenden geschutzten Heckenstrukturen entlang der Lan-
desstralle L 1157 auf einer Flache von ca. 450 m? sind an geeigneter Stelle Ersatzpflanzungen
im Flachenverhaltnis von 3:1 zwischen Neuanlage und entfallenden Flachen vorzunehmen.
Diese MalRnahme wird noch im weiteren Verfahren abgestimmt (Textteil Ziff. 1.2.5).

- Begrunung von Fassaden

Die Fassaden des Gebaudes sind auf mind. 30% der Gesamtflache der Fassaden dauerhaft zu
begrunen. Dazu kdonnen Kletterpflanzen der Pflanzliste 3 verwendet werden, die entweder
selbstklimmend oder durch montierte oder vorgelagerte Rankgeruste eine entsprechende Be-
grunung herstellen. Sollten die gestalterischen Vorgaben zur Gliederung langer Fassadenteile
mittelts Begrunung hergestellt werden, konnen diese Teile auf die Gesamtflache angerechnet
werden (Textteil Ziff. 2.1.1).

- Begrunung von Dachern
Die Flach- bzw. flachgeneigten Dacher des Plangebiets sind zur Reduzierung der versiegelten
Flachen und zur Reduzierung klimatischer Warmeinseleffekte mindestens extensiv zu begru-
nen. Dabei ist eine Substratstarke von mindestens 15 cm vorzusehen (Textteil Ziff. 2.1.2).

- Gestaltung von Stellplatzen und ihren Zufahrten
Private Stellplatzanlagen und deren Zufahrten durfen, sofern sie nicht fur den Lkw-Verkehr vor-
gesehen sind, nur in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Dransteine, Rasenpflaster oder
Schotterrasen) hergestellt werden. Damit kann der Anteil voll versiegelter Flachen reduziert
und die Belange der Schutzguter Boden und Wasser besser berlucksichtigt werden. Ferner sind
Stellplatzanlagen fur Kraftfahrzeuge zu Durchgrunen. Dazu ist pro 8 Stellplatze mindestens ein
standortgerechter Obst- oder Laubbaum zu pflanzen (Textteil Ziff. 2.3).

- Gestaltung der unbebauten Flachen der Grundstucke
Die unbebauten Flachen sind zu begrunen bzw. gartnerisch anzulegen, sofern diese nicht mit
zulassigen baulichen Anlagen oder sonstige Nutzungen bebaut bzw. belegt sind. Sie sind zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Dabei wird darauf hingewiesen, dass sogenannte ,, Stein-
oder Schottergarten” bzw. Steinschuttungen mit einzelnen Zierpflanzungen nicht dieser Rege-
lung entsprechen und daher unzulassig sind (Textteil Ziff. 2.4.1).

- Gestaltungsvorschriften fur Aufschuttungen und Abgrabungen, Stutzmauern und Einfriedungen
(Textteil Ziff. 2.4.2 bis 2.4.4).

Das geplante Vorhaben wird durch die vorgesehenen Grunfestsetzungen und Malinahmen entlang
der Zufahrten, zur Durchgrunung sowie durch die geplante Randeingrunung unter Berucksichti-
gung der Vorbelastungen und des bestehenden Landschaftsraumes gut in die Umgebung und in
die freie Landschaft eingebunden.

Insgesamt wird auf die grunordnerischen Festsetzungen im Textteil, auf die Darstellung der Um-
weltauswirkungen in Kap. 11.3.0 bis I1.6.0 und Tab.1, Seite 39 sowie auf die Eingriffsbilanzierung in
Tab. 2 bis 5, Seiten 40 - 44 hingewiesen.

6.0 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN BELANGE

Bezuglich der Belange des Umweltschutzes wird auf die Ausfuhrungen im Umweltbericht in Kap.
[I. der Begrundung verwiesen.
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6.1

6.2
6.2.1

BESTANDSBEWERTUNG

Innerhalb der grofdraumigen Haupteinheit Schwabisches Keuper-Lias-Land ist das Plangebiet na-
turraumlich dem ostlichen Albvorland zugeordnet. Als potenzielle naturliche Vegetation wurde
hier ein Hainsimsen-Tannen-Buchenwald und ein Waldschwingel-Hainsimsen-Tannen-Buchen-
wald im Wechsel aufwachsen.

Die derzeit im AulRenbereich befindlichen, aber nahezu unmittelbar an den Siedlungsrand von
Goggingen anschliefenden Flachen bestehen aus landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerfla-
chen und Graswegen (ca. 0,23 ha / ca. 15%), Grunlandflachen (ca. 0,92 ha / ca. 63%) und Feldhe-
cken (ca. 0.10 ha / ca. 7%). Hinzu kommen noch einige Verkehrsflachen (ca. 0,23 ha / ca. 15%).

Die Heckenstrukturen im und um das Plangebiet weisen, trotz beeintrachtigender Faktoren wie
der LandesstrafRe und angrenzender Bebauung, ein gewisses Habitatpotenzial fur Brutvogel auf.
Durch Eingriffe in diese Strukturen erfolgen zwar geringfugige Verluste an potenziellen Habitaten,
durch Ersatzpflanzungen bzw. weitere Heckenstrukturen im Umfeld ergeben sich aber keine ne-
gativen Auswirkungen auf die Population. Hinsichtlich dem Vorkommen von Zauneidechsen wird
deren Habitat im Bereich einer Natursteinmauer am Kreisverkehr durch Vermeidung von Eingrif-
fen in diesem Bereich geschutzt. Siehe dazu auch die dem Bebauungsplan als Anlage 3 beige-
fugte spezielle artenschutzrechtliche Prufung (SaP).

Im Plangebiet selbst befinden sich geschutzte Biotope und FFH-Flachlandmahwiesen. In diese
Strukturen wird im Rahmen der Planung eingegriffen, so dass sich Verluste hinsichtlich der Quali-
tat und Quantitat dieser Strukturelemente ergeben. Fur die Verluste werden Ersatzflachen vorge-
schlagen, auf denen neue gleichartige Strukturelemente angelegt werden, die zeitnah die Quali-
tatsverluste auffangen und als neue Strukturelemente wieder Trittsteinbiotope fur verschiedene
Tierarten werden sollen.

Die Uberplanung durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan betrifft also zusammenfassend
insbesondere intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie teilweise extensivierte Flachen
einer FFH-Flachlandmahwiese und in geringem Umfang Feldgehdlzstrukturen. Es werden in ar-
tenschutzrechtlicher Hinsicht Frei- und Hohlenbruter als Vogelarten in Geholzstrukturen tangiert.
Der Geltungsbereich orientiert sich im Wesentlichen an der Planung des konkreten Vorhabens
sowie dem Umfang der erforderlichen ErschlieRung.

Weitere Ausfuhrungen zur Bestandssituation siehe in Kap. 1.4.0. Der Bestand wurde aufgenom-
men und entsprechend der Okopunkte-Tabellen bilanziert (siehe Tabellen 2 bis 5, Seiten 40 - 44).
Weitere Ausfuhrungen zu der Beurteilung der Belange von Natur und Umwelt sind im Umweltbe-
richt zu finden (Kap. 11.3.0).

KONFLIKTANALYSE
GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL UND SEINE RAUMORDNERISCHEN AUSWIRKUNGEN

Die Gemeinde Leinzell mochte mit der vorliegenden Planung die Weiterentwicklung der Nahver-
sorgung mit Lebensmitteln und Waren des taglichen Bedarfs entsprechend der zentralortlichen
Einstufung als Kleinzentrum vorantreiben und die Nahversorgung der Bevolkerung nachhaltig si-
chern.

Die Gemeinde darf dabei aufgrund ihrer raumordnerischen Funktionen grundsatzlich solche Nut-
zungen des groRflachigen Einzelhandels ausweisen. Die Auswirkungen auf ihre zentralortlichen
Versorgungsbereiche sowie auf die Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) sind jedoch zu be-
leuchten. Da es in Leinzell bisher an groRflachigem Einzelhandel fehlt und die Gemeinde daher die
Nahversorgung der Bevolkerung bisher selbst nicht erfullen kann bzw. sich auch die Kaufkraft aus
Leinzell auf andere Einzelhandelsstandorte verteilt, besteht ein groRes offentliches Interesse an
der Schaffung eines Einzelhandelsstandortes in Leinzell. Grundlage fur die Prufung und Bewertung
der regionalplanerischen Auswirkungen eines solchen groRflachigen Einzelhandelsmarktes ist die
im Dezember 2018 von der GMA, Ludwigsburg erstellte ,, Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung ei-
nes Lebensmittelvollsortimenters in Leinzell”, welches die Ziele der Landes- und Regionalplanung
zur Steuerung des grofRflachigen Einzelhandels betrachtet und die Folgewirkungen der Ansiedlung
eines Lebensmittelmarktes beschreibt.

Grundsatzliches Ziel der Planung ist es die Kaufkraft der einheimischen Bevolkerung in Leinzell zu
binden und dabei die Vakanz eines Angebots von Lebensmitteln und Gutern des taglichen Be-
darfs im Ort zu fullen. Dies soll naturlich auch den Einkaufsstandort Leinzell, der in der Ortsmitte
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bereits Uber Betriebe des Lebensmittelhandwerks und einen Tankstellen-Shop sowie Uber gastro-
nomische Angebote und diverse Dienstleister verfugt, starken. Gleichzeitig soll das bestehende
Fachmarktzentrum in Goggingen, welches bisher schon das Lebensmittelangebot in Leinzell er-
ganzt, durch die Ansiedlung eines Vollsortimenter-Marktes ebenfalls profitieren, da dort bisher ein
Lebensmitteldiscounter, ein Drogeriemarkt und ein Getrankemarkt bestehen, wurde durch einen
Vollsortimenter das Angebot nachhaltig erganzt. Das Angebot an Verkaufsflache im Lebensmittel-
bereich lag 2018 in Leinzell und Goggingen bei ca. 1.500 bis 1.600 m2 Verkaufsflache. Durch das
geplante Vorhaben erhoht sich diese Verkaufsflache um ca. 1.400 m2, was etwa 25% der Kauf-
kraft im Food-Bereich des Einzugsgebiets des Marktes bindet und in etwa dem Anteil an Kauf-
kraft entspricht, der bisher in andere Gemeinden abflief3t.

Ein weiterer wichtiger Faktor bei der Betrachtung der regionalplanerischen Ziele ist der Standort
des neuen Marktes. Einerseits ist es ein wichtiges Ziel solche Markte in integrierter Lage anzusie-
deln, um damit auch tatsachlich die Bevolkerung der jeweiligen Gemeinden eine Nahversorgung
zu gewabhrleisten, zum anderen wollen die Anbieter im Lebensmitteleinzelhandel in der Regel eine
gute verkehrliche ErschlieRung und daher eine Lage an einer Hauptverkehrsachse. Hinzu kommen
dann naturlich noch bestimmte Restriktionen durch die Topographie, Schutzgebiete oder Uberflu-
tungsflachen, Grundstucksverfugbarkeit usw. In Leinzell ist der Faktor Flache dabei ein sehr ent-
scheidendes Kriterium, da die Gemeinde als Kleinzentrum nur eine Gemarkungsgrenze von etwa
2,11 km2 aufweist und damit im Ostalbkreis flachenmafiig mit Abstand die kleinste Gemeinde ist.
Bei einer MarktgroRe von 1.420 m2 Verkaufsflache kommen noch weitere Lager- und Neben-
raume sowie Stellplatzflachen und Zufahrten hinzu, so dass ein solches Vorhaben mindestens be-
baubare Grundstlucke einer Grofée von 0,75 ha erfordert.
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Bild 8: Schutzgebiete im Gemeindegebiet Leinzel], unmal3stablich [Quelle: LUBW]

AuRerhalb der bebauten Ortslagen ist in Leinzell der weit Uberwiegende Teil der Flachen entweder
zu klein, topographisch durch die Lage im Leintal nicht bebaubar oder durch Schutzgebiete belegt.
Siehe dazu auch Bild 8 oben. Innerhalb der Ortslage wurden bereits verschiedene Versuche unter-
nommen einen entsprechenden Markt anzusiedeln, was jedoch jeweils an der Lage, der Grund-
stucksverfugbarkeit oder den Kosten gescheitert ist. Auch aktuell gibt es in Leinzell keine Flache,
die die Vorgaben fur einen grofRflachigen Markt erfullen wurde. Daher war es naheliegend potenzi-
elle Bauflachen im Bereich der noch verfugbaren Siedlungspotenziale der Gemeinde zu suchen.
Der Standort des Plangebiets erfullt dabei verschiedene Rahmenbedingungen der Bebaubarkeit
und des unmittelbaren Zugangs zu einer Hauptverkehrsachse. Weiterhin sind die Restriktionen
durch Schutzgebiete oder geschutzte Einzelstrukturen auf das in Leinzell mogliche Minimum redu-
ziert. Unter Berlucksichtigung der derzeitigen Situation und den Rahmenbedingungen insgesamt in
Leinzell, ist der nun geplante Standort, insbesondere hinsichtlich der Lage des Plangebiets, in der
Nahe des Fachmarktzentrums Goggingen sowie seiner hervorragenden ErschlieRung als der am
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besten integrierte zu bewerten. Andere Flachen stehen in geeigneten Lagen fur die Nahversor-
gung, wie erwahnt, nicht zur Verfugung, so dass keine Alternative zum geplanten Standort be-
steht.

Damit entspricht die vorliegende Planung auch einer positiven Einzelhandelsentwicklung, in der
die raumordnerischen und stadtebaulichen Aspekte weitestgehend bericksichtigt sind. Das Integ-
rationsgebot soll Uber ein Zielabweichungsverfahren erfullt werden, da aktuell nur auf einer Seite
Wohnbebauung an das Plangebiet angrenzt. Aufgrund der Flachenausweisungen im Flachennut-
zungsplan der VG Leintal-Frickenhofer Hohe ist aber mittel- bis langfristig damit zu rechnen, dass
westlich und sudlich weitere Wohnbauflachen entwickelt werden.

Das Konzentrationsgebot wird fur den geplanten Markt erfullt, da die Gemeinde Leinzell als Klein-
zentrum die zentralortliche Funktion erfullt. Die Ziele des Kongruenzgebots und Beeintrachti-
gungsverbots werden durch die Ausfuhrungen im Gutachten (s. Anlage 4) erfullt. Das Beeintrach-
tigungsverbot legt fest, dass weder durch die Lage, noch durch die GroRe oder Folgewirkungen
von EinzelhandelsgroRprojekten, sowohl das stadtebauliche Gefuge, als auch die Funktionsfahig-
keit der Versorgungskerne sowie die verbrauchernahe Versorgung der Standortkommune wie
auch anderer Orte beeintrachtigt werden durfen.

Fazit:

Insgesamt kann durch die vorliegende Planung die Nahversorgungssituation in Leinzell und Gog-
gingen verbessert, zeitgemal weiterentwickelt und breiter aufgestellt werden. Mit der Einhaltung
aller raumordnerischen Prufkriterien besitzt die Gemeinde Leinzell damit in Zukunft eine leis-
tungsstarke Nahversorgung, die sich auch positiv auf das Fachmarktzentrum in Goggingen aus-
wirkt und eine gute raumliche, aber auch quantitative Versorgung beider Gemeinden sicherstellt.

6.2.2 VERKEHR
Die verkehrlichen Belange werden durch die Planung berlcksichtigt. Das Plangebiet kann Uber
eine neue Zufahrt an die ostlich bestehende LandesstralRe L 1157 angeschlossen werden. Zur
Berucksichtigung der Verkehrsablaufe ist hier eine Linksabbiegespur in die LandesstralRe zu integ-
rieren, wodurch der Durchgangsverkehr nicht durch abbiegende Fahrzeuge beeintrachtigt wird.

Zur Uberbruckung des Hohenunterschieds zwischen LandesstralRe und Lebensmittelmarkt wird
eine Zufahrtsrampe mit einer Lange von insgesamt etwa 100 m und einer Breite der Fahrbahn
von 6,00 m sowie im steilsten Teil einem durchschnittlichen Gefalle von 6,5 % errichtet. Damit
ist die Zufahrt fur den Kunden- und Anlieferverkehr ausreichend dimensioniert und schafft gleich-
zeitig einen verkehrlichen Anschluss des Marktes an die LandesstralRe. Sonstige Anschliusse an
die L 1157 sind nicht vorgesehen. Hinsichtlich der detaillierten Ausfuhrungen von Linksabbiege-
spur und Zufahrt wird auf das Kap. 1.5.2 verwiesen. Innerhalb des Plangebiets werden die erfor-
derlichen Kunden- und Mitarbeiterstellplatze sowie deren Zufahrten und eine Anlieferung fur den
Markt erstellt. Dadurch ist eine ordnungsgemale Erschlieffung des Gebiets gewahrleistet. Nord-
lich des Plangebiets befindet sich in ca. 150 m Luftlinie Entfernung die Bushaltestelle ,Goggin-
gen Industriegebiet”, wodurch eine Anbindung an den OPNV gewahrleistet werden kann.

6.2.3 SONSTIGES

Durch den Verlust von ca. 1,15 ha intensiv und extensiv landwirtschaftlich genutzter Flachen er-
geben sich auf die Belange der Landwirtschaft gewisse Beeintrachtigungen. Die extensivierte
Nutzung deutet aber bereits darauf hin, dass die Bewirtschaftung der Flachen nicht einfach ist,
ebenso wie die verhaltnismalig kleinteilige Parzellierung. Durch den Erwerb der Flachen und die
Umsetzung der Planung werden diese landwirtschaftlichen Flachen allerdings der Produktion ent-
zogen. Gleichzeitig wird den Bewirtschaftern auch rechtzeitig signalisiert, dass die Flachen zu-
kunftig nicht mehr zur Verfugung stehen. Aufgrund der Flachengrofie ist in jedem Fall davon aus-
zugehen, dass kein landwirtschaftlicher Betrieb in seiner Existenz gefahrdet wird. Dadurch sind
zwar landwirtschaftliche Belange in der Planung betroffen, diese mussen aber hinter dem drin-
genden offentlichen Interesse an der Sicherung der Nahversorgung der Bevolkerung von Leinzell
und Goggingen zuruckstehen.

Sonstige Belange, die durch die Planung beruhrt werden, sind derzeit nicht bekannt.
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6.3

7.0

MARNAHMEN

Durch die vorliegende Planung werden die Belange gemaf § 1 Abs.6 in Verbindung mit Abs.7
BauGB gepruft und soweit als moglich berucksichtigt. Die Festsetzungen im zeichnerischen und
textlichen Teil des Bebauungsplanes sind auf diese Belange abgestimmt.

Die wesentlichen Mafinahmen sind:

- Planung des Vorhabens unter dem Aspekt einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung als Ergan-
zung des bestehenden Fachmarktzentrums und zur Sicherung der Nahversorgung in Leinzell
und Goggingen,

- Festsetzungen zur auRReren Gestaltung des Vorhabens unter Berucksichtigung der vorgegebe-
nen Planungsziele sowie den vorhandenen und umliegenden Strukturen,

- Minimierung der Bodenbelastungen und des Landschaftsverbrauches durch flachensparende
Entwicklung des Gebiets,

- Reduzierung der Versiegelung und damit des Oberflachenwasserabflusses durch verschie-
dene MalRnahmen,

- Festsetzung zur Begrunung von Dachern als Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas im Ge-
biet und zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses,

- Eingrunung und landschaftliche Einbindung des Vorhabens durch entsprechend festgesetzte
SPE-Flachen und -MafRnahmen,

- Moglichkeiten zur Nutzung von regenerativen Energien wie z.B. Sonnenenergie,

- weitere Malinahmen siehe im Umweltbericht in Kap. 11.5.0.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Wasserversorgung, wie auch die Versorgung mit Strom, Gas und Telekommunikation, muss
durch Erweiterungen der in den angrenzenden StraRen vorhandenen Leitungen erfolgen und ist
dadurch im Grundsatz gewahrleistet. Detaillierte Planungen erfolgen im Rahmen der weiteren
ErschlieRungsplanung bzw. des Baugenehmigungsverfahrens.

Aus stadtebaulichen Grunden sind oberirdische Versorgungsfreileitungen im Geltungsbereich
nicht zulassig. Dies ist insbesondere unter gestalterischen Gesichtspunkten im Hinblick auf die
zu erwartenden Gebaudehohen und die Standortqualitat des Gebiets und seine Umfelds, insbe-
sondere auch im Zusammenhang mit dem Ubergang zum Aufdenbereich, sinnvoll.

Im Allgemeinen Kanalisationsplan der Gemeinde Leinzell ist das Plangebiet enthalten. Durch den
entlang der LandesstralRe verlaufenden Gogginger Bach sowie den dortigen Schmutzwasserka-
nal kann das Plangebiet grundsatzlich im Trennsystem entwassert werden. Eine abgestimmte
Planung der Regenruckhaltung und des Anschlusses an das Abwassersystem ist notwendig und
in einem wasserrechtlichen Verfahren ist die ordnungsgemalle Abwasserbeseitigung nachzuwei-
sen.

Grundsatzlich ist mit verschiedenen MalRnahmen (siehe Textteil Ziff. 2.1.2 und 2.3) eine Mini-
mierung des Versiegelungsgrades und damit der abzuleitenden Oberflachenwasser vorgesehen.
Fur das Vorhaben sind fur nicht begrunte Dacher und Hofflachen Regenrickhaltungen mit einem
Ruckhaltevolumen von 2 m3 pro 100 m2 zu entwassernder Dach- und Hofflache und ein gedros-
selter Abfluss von permanent ca. 0,15 I/s pro 100 m2 Dach- oder Hofflache vorzusehen. Das
Hofflachenwasser ist zudem im Gebiet durch Regenklarung vorzubehandeln. Mit diesen Mal3-
nahmen zur Reduzierung des anfallenden Oberflachenwassers kann ein wirksamer Beitrag zur
Reduzierung der Abflussgeschwindigkeit und Abflussmenge geleistet werden. Der Nachweis ist
im Entwasserungsgesuch zum Baugenehmigungsverfahren zu fuhren.

Im Plangebiet sind grundsatzlich Drainagen verlegt, die genaue Lage ist nicht bekannt. Sollten
bei der BaumalRnahme Drainagehauptsammler freigelegt und / oder unterbrochen werden, sind
diese wieder zusammen zu schlielRen und Uber den nachsten Vorfluter abzufuhren.
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I
1.0

2.0

UMWELTBERICHT

KURZDARSTELLUNG INHALT UND ZIELE DER PLANUNG

Art des Gebiets
(Inhalt, Art und Umfang)

Schaffung von Bauflachen fur einen Lebensmittel-Vollsortimenter-
Markt zur dringend erforderlichen Sicherung der Nahversorgung der
Bevolkerung von Leinzell und Goggingen.

Art der Bebauung
(Ziele, Festsetzungen)

Marktgebaude mit einer maximalen Gebaudehbdhe von 7,25 m und ei-
ner Uberbaubaren Grundflache von maximal 2.300 m2.

ErschlieRung

Anbindung Uber die Gogginger StralRe L1175 mittels Zufahrt und
Linksabbiegespur. Innere ErschlieRung Uber Zufahrt zu Stellplatzen
und zur Anlieferung. Ver- und Entsorgung Uber die angrenzenden Lei-
tungssysteme. Regenruckhaltung der Dachflachenwasser dezentral in
privaten Pufferbehaltern.

Flacheninanspruchnahme

ca. 1,49 ha (brutto)

davon:
ca. 0,99 ha Lebensmittelmarkt =66,4 %
ca. 0,27 ha Verkehrsflachen =18,1 %
ca. 0,23 ha Geholzbestande =155 %
dauerhaft neu versiegelte Flache gesamt (Gebaude, ErschlieRung):
ca. 0,72 ha =48,3 %

FACHZIELE DES UMWELTSCHUTZES — UBERGEORDNETE ZIELE UND PLANUNGEN

Allgemein

Die im Baugesetzbuch (BauGB) & 1 (6) genannten Grundsatze der
Bauleitplanung sowie die erganzenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz gemaf’ § 1a BauGB sind bei den Planungen zu berucksichti-
gen.

Die Ausweisung der Bauflachen soll so erfolgen, dass negative Aus-
wirkungen auf die Lebensgrundlagen von Pflanzen, Tieren und die bi-
ologische Vielfalt, auf Boden, Flache, Wasser, Klima, Naturhaushalt
und die Landschaft sowie auf den Menschen und seine Gesundheit
usw. soweit wie moglich vermieden werden.

Durch die Planung soll keine wesentliche Verschlechterung bzgl. der
Umweltbelastungen entstehen.

Regionalplan Region Ost-
wiurttemberg

Ziffer 1.2 (N) Das Albvorland ist vor allem mit Einrichtungen fur die
Naherholung zu fordern.

Ziffer 1.3 (G) Die natUrlichen Lebensgrundlagen, die Lebensraume fur
Menschen, Tiere und Pflanzen, die Erholungseignung und die gegen-
wartig zufriedenstellenden Umweltbedingungen sind zu erhalten bzw.
zu verbessern. GrolRe dkologisch noch weitgehend intakte, noch nicht
verlarmte Freiraume in den landlich strukturierten Gebieten und in
den Erholungsraumen der Region sind zu erhalten.

Ziffer 1.5 (G) Verdichtungen von Wohn- und Arbeitsstatten sind
schwerpunktmallig im Zuge der Entwicklungsachsen und in den Zent-
ralen Orten sowie an verkehrlich besonders gut erschlossenen Stand-
orten vorzunehmen.

Ziffer 2.1.0 (G) Zentrale Orte sollen Uber ihren eigenen Bedarf hinaus
andere Orte bzw. Ortsteile ihres Verflechtungsbereichs mit sozialen,
wirtschaftlichen und kulturellen Gutern und Dienstleistungen versor-
gen.
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Neue Uberortliche Versorgungsangebote sollen in den Versorgungs-
kernen der zentralen Orte gebundelt, sie kbnnen in planerisch beson-
ders begrundeten Fallen aber auch aufierhalb der Versorgungskerne
bereitgestellt werden.

Ziffer 2.1.4.1 (G) Kleinzentren sind so zu erschlieRen, dass sie von al-
len Orten des Nahbereichs sowohl im Individualverkehr wie im OPNV
gut erreicht werden kbnnen und eine gute Verknupfung mit dem
Uberortlichen StralRennetz und dem regionalen Offentlichen Perso-
nennahverkehr gewahrleistet wird.

Ziffer 2.3.0.2 (G) In den Siedlungsbereichen ist eine gezielte Zunahme
der Bevolkerung durch Binnen- und soweit erforderlich durch AuRen-
wanderungsgewinne anzustreben.

Ziffer 2.3.2 (Z) Zur Ordnung der Siedlungsentwicklung aufderhalb der
Entwicklungsachsen, insbesondere auch zur Verhinderung einer Zer-
siedelung der Landschaft, werden als Siedlungsbereich die Versor-
gungszentren, [...] als Kleinzentrum Abtsgmund, Dischingen,
Gschwend, Leinzell, Mutlangen, Steinheim und Unterschneidheim
ausgewiesen.

Ziffer 3.0.1 (G) Die reizvolle, noch weitgehend intakte Natur- und Kul-
turlandschaft der Region mit ihren vielfaltigen Erholungsgebieten und
ihren umfangreichen Wasservorkommen ist durch ein regionales Netz
zusammenhangender Freiraume und Schutzgebiete dauerhaft zu
schitzen und zu erhalten. Dazu werden u.a. auch schutzbedurftige Be-
reiche fur bestimmte Landschaftsfunktionen ausgewiesen.

Ziffer 3.2.2.1 (G) Die aufgrund ihrer naturlichen Eignung fur die land-
wirtschaftliche Nutzung und als Filter und Puffer sowie als Ausgleichs-
korper im Wasserkreislauf geeigneten Boden und Flachen der Region,
insbesondere die in der Raumnutzungskarte besonders gekennzeich-
neten schutzbedurftigen Bereiche fur die Landwirtschaft, sollen als na-
turliche Grundlage fur eine verbrauchernahe Lebensmittel- und Roh-
stoffproduktion und zur Bewahrung und zur Entwicklung der ostwurt-
tembergischen Kultur- und Erholungslandschaft erhalten werden.

Ziffer 3.2.2.2 (G) Bei der Ausweisung von neuen Siedlungsflachen
sind bevorzugt Flachen mit ungunstigen naturlichen Ertragsbedingun-
gen in Anspruch zu nehmen, sofern sie nicht fur den Naturschutz von
besonderer Bedeutung sind.

Landschaftsplan der VG
Leintal-Frickenhofer Hohe
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3.0

Fur die Gemeinden Leinzell und Goggingen besteht der Flachennut-
zungsplan der VG Leintal-Frickenhofer Hohe, gultig seit 27.04.2012.
Ein Landschaftsplan liegt fur die Gemeindegebiete ebenfalls im Zuge
dessen vor. Auch im Landschaftsplan ist das Plangebiet als landwirt-
schaftliche Flache sowie als geplante Siedlungserweiterung Wohnen
vorgesehen (siehe Bild 9). Ferner ist der Bereich als Entwicklungsfla-
che fur AusgleichsmalRnahmen vorgesehen, wobei konkret die Flache
4 am Rand der geplanten Siedlungsentwicklung zu nennen ist. Fur
diese besteht folgende Aussage:

Der lanadwirtschaftlich genutzten Flache , Steingau” fehlen jegliche
strukturierenden Elemente. Es bietet sich daher — analog zur westlich
angrenzenden Flache — die Erganzung mit Hecken entlang der Flur-
grenzen an. Auch extensiv genutzte Ackerrandstreifen tragen zur Viel-
falt bei und dienen der Fauna gleichzeitig als Trittsteine zwischen den
Heckenstrukturen, die westlich und ostlich angrenzen. Bei einer Aus-
weilsung als Erweirterungsftlache sollte zumindest der Bereich der Li-
askante von Bebauung freigehalten und durch Biotopstrukturen aut-
gewertet werden.

Natur- und Landschafts- Keine vorhanden.

schutzgebiete

FFH-Gebiete und Keine vorhanden.

Vogelschutzgebiete

Sonstige geschutzte Be- Innerhalb sowie in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets be-
reiche finden sich mehrere Teile von nach & 30 BNatSchGi.V.m. § 33

NatSchG geschutzten Biotopen. Zwischen der Landesstrafée und den
Bauflachen befinden sich aber Teile des Biotops Nr. 171251368268
.Geholzbestande zwischen Leinzell und Goggingen”. Diese setzen
sich in weiteren Teilelementen im Umfeld des Gebiets fort. Des Wei-
teren liegt im Plangebiet die nach FFH-Richtlinie geschutzte Mah-
wiese NR. 6510800046056263 mit einem Umfang von ca. 4.000 m2
und ausgewiesen mit der Erhaltungsstufe B.

Schutzgebiete nach dem | Keine vorhanden.
Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)

BESTANDSAUFNAHME DES UMWELTZUSTANDES (IST-ZUSTAND)

Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung
Vorbemerkungen Siehe dazu auch die Beurteilung der Auswirkungen auf die unter-
suchten Schutzguter in Tabelle 1, Seite 39 sowie die Eingriffs- / Aus-
gleichsbewertungen in den Tab. 2 bis 5, Seiten 40 - 44.
Tiere, Pflanzen und ihre Im Plangebiet befinden sich nach | Durch die Planung entfallen ca.
Lebensraume; biologi- § 30 BNatSchG i.V.m. § 33 350 m? Feldheckenstrukturen,
sche Vielfalt NatSchG geschutzte Biotope als | die als Biotop geschutzt sind;
Feldhecke und Mahwiese; ahnli- | Aysfuhrungen zu den arten-
che geschutzte Strukturen befin- | schutzrechtlichen Belangen
den sich auch zahlreich im Um- siehe spezielle artenschutzrecht-
feld; liche Prufung vom Buro Planbar
ansonsten wird Plangebiet bisher | Guthler (Anlage 3);
intensiv landwirtschaftlich als Landesstrafle mit begleitenden
Wiesen- und Ackerflache mit Flachen dkologische nahezu
Grasweg genutzt; eher mafsige ohne Bedeutung, Ackerflachen
Artenvielfalt; und Grunland durch intensive
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Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume; biologi-
sche Vielfalt (Fortsetzung)

Landesstralie mit angrenzenden
FuR- und Radwegen sowie den
Entwasserungseinrichtungen
sehr intensiv genutzt;

Im Plangebiet sowie dessen Um-
feld verschiedene Vogelarten,
insbesondere in den Hecken-
strukturen vorhanden; Feldler-
chenrevier als Offenlandbruter
aulRerhalb des Plangebiets;

in einer Natursteinmauer als Bo-
schungssicherung entlang der
Landesstralde im Bereich des
Kreisverkehrs bzw. ostlich der
Landesstrafse zudem Vorkom-
men von Reptilien;

Vorkommen von Haselmausen
wird im Weiteren noch unter-
sucht und ist noch nicht abschlie-
Rend zu benennen;

fur alle anderen Tierarten konnte
ein Vorkommen im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Untersu-
chungen ausgeschlossen wer-
den;

geschutzte oder seltene Pflan-
zenarten konnten aulRerhalb der
bestehenden Biotope ebenfalls
nicht nachgewiesen werden.

Nutzung vorbelastet und insge-
samt artenarm, 6kologische Be-
deutung eher als gering einzu-
stufen;

Feldgeholz und extensive Wiese
als wertgebende Elemente mit
artenreichem Bestand und diver-
sen Lebensraumen fur verschie-
dene Tierarten;

Verluste der Heckenstrukturen,
wie auch der Wiesenflachen
werden durch gleichwertige Er-
satzpflanzungen kompensiert;

fur betroffene Brutvogelarten
bestehen im Umfeld ausrei-
chende gleichartige Strukturen,
so dass Verluste von Habitaten
weder kurz- noch mittelfristig zu
Auswirkungen auf die Populatio-
nen fuhren;

insgesamt mittlere Empfindlich-
keit des Schutzgutes, arten-
schutzrechtliche Konflikte kon-
nen durch entsprechende Ver-
meidungs- und Minimierungs-
ausgeschlossen werden, fur die
Verluste wertgebender Struktu-
relemente werden Ersatzpflan-
zungen vorgenommen.

Boden

Im Plangebiet sind Boden dem
Bodentyp Rendzina aus Kalkstein
der Arietenkalk-Formation zuzu-
ordnen; als Bodenfunktionswerte
liegen folgende Daten vor:

- Standort fur naturnahe Vegeta-

tion: 0

- Naturl. Bodenfruchtbarkeit: 2,0

- Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf: 2,0

- Filter und Puffer: 3,0

Besonderheit ist Einstufung der
Bdden mit hoher Bewertung als
Standort fur naturnahe Vegeta-
tion; Planungsrelevanz jedoch nur
bei sehr hoher Einstufung gege-
ben;

Flachen sind in der landwirt-
schaftlichen Funktionenkarte
Uberwiegend der Vorrangflur I
zugeordnet.

Insgesamt mittlere Qualitat des
Bodens; Vorbelastungen durch
Versiegelung und Salzeintrage
auf der LandesstralRe sowie
durch Nahrstoffeintrage auf den
intensiver landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen;

alle Boden besitzen unabhangig
von ihrer Art und Ausbildung
wichtige und unersetzbare Funk-
tionen im Naturhaushalt;
Boden ist nicht vermehrbar;

insgesamt Bodeneingriffe auf
maximal ca. 1,08 ha Flache zu er-
warten;

zentrale Funktionen des Bodens
generell hoch empfindlich gegen-
uUber Versiegelung;

landwirtschaftl. Nutzbarkeit gut,
jedoch Einschrankungen durch
andere Faktoren, wie Schlag-
grofRe und Dicke der Humus-
schicht.
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Proj.- Nr. : 23AP044

Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung

Flache Zu den Bodenfunktionen siehe Unbebaute Flachen besitzen un-
unter ,,.Boden”; abhangig von ihrer Nutzung eine

Wertigkeit, Flache ist endlich;
Uberwiegender Teil der Flachen Freiflachen des Plangebiets wer-
wird landwirtschaftlich unter- den Uberwiegend landwirtschaft-
schiedlich intensiv genutzt; lich als Acker bzw. Wiese ge-
vereinzelter Bewuchs mit Gehol- | Nutzt, wodurch eine gewisse Vor-
zen und Heckenstrukturen ent- belastung bestent;
lang der Landesstrale, Landes- alles in allem hohe Empfindlich-
strale selbst als Verkehrsflache | keit des Schutzgutes; erhebliche
schon weitgehend versiegelt; Beeintrachtigungen durch Ver-
Bodengefiige ansonsten insge- lust von Boden / Flache sind zu
samt noch weitgehend naturlich. | eérwarten.

Wasser Oberflachenwasser
Im Plangebiet selbst befindet sich | Geringe Vorbelastungen durch
kein Oberflachengewasser; Got- | landwirtschaftliche Nutzungen
zenbach als nachster naturlicher | im Plangebiet;

Wasserlauf in grofderer Entfer- durch Neuversiegelung erfolgt

nung, raschere Ableitung des Was-

in unmittelbarer Umgebung be- sers:

steht"ein Mischwasserkanal zur Beeintrachtigung von Oberfla-

Entwasserung d_er Landes'gtra.[ge chengewassern nicht zu erwar-

und der Baugebiete von Goggin- ten, ausreichende Pufferung und

gen, Drosselung werden gewahrleis-
tet;

Grundwasser

auf Grund der Hanglage, der Ge- | Kontaminationsrisiko des Grund-

landehdhe und der hydrogeologi- | wassers moglich, aber durch ge-

schen Verhaltnisse ist davon aus- | ringe Durchlassigkeit der Deck-

zugehen, dass das Grundwasser | schicht Gefahr gering;

nicht unmittelbar ansteht; eher durch die Planung erhalt das

maBige Ausgleichsfunktion des | Gryndwasser weniger Zufluss,

Bodens im Wasserkreislauf; der Grundwasserspiegel kann
dadurch lokal sinken; Schicht-
wasseraustritte sind aber eher
unwahrscheinlich; wirksame
Neuversiegelung fur Schutzgut
Wasser liegt bei max. 0,72 ha;
insgesamt mittlere Empfindlich-
keit des Schutzgutes; durch der-
zeit wenig durchlassigen Boden
sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erkennen.

Luft Plangebiet befindet sich im auf Aufgrund der relativ freien Lage
der ansteigenden Hochebene am Siedlungsrand mit grofden
oberhalb des Leintals, es erfolgt | Freiflachen in der Umgebung so-
ein relativ ungestorter Luftaus- wie des unterschiedlich ausge-
tausch; pragten Reliefs der Landschaft
Umgebungsbebauung als Luft- gute Durchluftung des Plange-
leitlinien unterbrechen vereinzelt | Piets gewahrleistet;
diesen Luftaustausch; neue Bebauung ergibt gewisse

Zunahme des Verkehrs in die-
sem Bereich; geringe zusatzliche
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Proj.- Nr. : 23AP044

Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Luft (Fortsetzung)

Vorbelastungen der Luftqualitat
durch unmittelbar ostlich angren-
zende bestehende Landesstralie.

Emissionen durch Bautatigkeiten
(Staub) und Verkehr (Luftschad-
stoffe);

Klima

zur Lage siehe unter , Luft”;

die Gemeinde liegt in einem mit-
telmaliigen bis mafdig kuhlen
Klimabereich mit einer durch-
schnittlichen Jahrestemperatur
von ca. 8° C., durchschnittl. Nie-
derschlage ca. 900 mm p.a;.

Klimatische Funktion des Plan-
gebietes ergibt sich aus topogra-
phischer Situation sowie der
Lage im Ubergang von freier
Landschaft zu Siedlungsraum;
aufgrund der bestehenden Topo-
grafie insgesamt eine gewisse
Bedeutung fur die Kalt- und
Frischluftproduktion, topographi-
sche Neigung relativ gut fur Ab-
fluss von Kaltluft;

wesentliche siedlungsklimatisch
bedeutsame Kaltluftstrome wer-
den durch die Planung nicht ver-
andert; insgesamt ist Planungs-

raum gut durchluftet;

eher geringe Empfindlichkeit der
Schutzguter Luft und Klima;
keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

Landschaftsbild und
Naherholung

Landschaftsbild

Der Siedlungsbereich von Gog-
gingen, welcher hier unmittelbar
angrenzt, wird bisher durch be-
stehende Grunstrukturen von der
Landesstralde her gut einge-
grunt, im Nahbereich besteht
aber Richtung Suden und Wes-
ten keine Eingrunung des Sied-
lungsrandes;

aufgrund der Hohenlage des Ge-
biets besteht aber nur von be-
stimmten Punkten der Umge-
bung aus eine Einsehbarkeit des
Planungsraumes;

Plangebiet wird zudem durch
Landesstrafie und Bebauung des
Umfelds bereits anthropogen ge-
pragt;

Raum bildende Strukturelemente
wie Feldgeholze, Wald, Hecken
usw. in der Umgebung zahlreich
vorhanden und weitgehend na-
turnah ausgepragt;

Naherholung

Plangebiet kann derzeit fuRlaufig
nur mittels eines Grasweges
durchquert werden; entlang

Eingrunung von Seiten der Lan-
desstrafde kann im Zuge der Pla-
nung weitgehend erhalten und
durch Neupflanzungen erganzt
werden;

weitere Eingrunungen im Plan-
gebiet sorgen auch fur Gewisse
Verbesserungen der Umge-
bungssituation;

hinsichtlich Fernwirkung sind
aufgrund der festgesetzten Ge-
baudehodhen sowie der beste-
henden Vorbelastungen keine
wesentlich negativen Auswir-
kungen zu erwarten;

Strukturelemente der Umge-
bung werden allesamt erhalten
und gliedern den Landschafts-
raum weiterhin bzw. kbnnen
sich zukUnftig positiv als Orts-
randeingrunung einbringen;

Wegeverbindungen in der Um-
gebung des Plangebiets werden
erhalten und konnen auch zu-
kunftig genutzt werden;
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4.0

Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Landschaftsbild und Nah-
erholung (Fortsetzung)

L1175 bestehen Fullwege, je-
doch liegen diese im Gelandeein-
schnitt der Stral3e, dadurch von
dort keinen Zugang ins Gebiet;

Geltungsbereich selbst fur Nah-
erholung von untergeordneter
Bedeutung, da keine nennens-
werte Erholungsinfrastruktur vor-
handen ist;

Umgebung des Plangebiets mit
Wegen und attraktiver Land-
schaft wird intensiver fur Erho-
lung genutzt, obwohl Landes-
stral3e ebenso Storung bewirkt.

fuldlaufige Erreichbarkeit des Ge-
biets wird durch Planung gering-
fugig verbessert;

Erholungsinfrastruktur der Um-
gebung wird durch die Planung
nicht wesentlich beeinflusst;
Schutzguter Landschaftsbild und
Naherholung sind insgesamt we-
nig Empfindlich gegenuber Be-
eintrachtigungen, keine erheb-
lich negativen Auswirkungen auf
die Schutzguter zu erwarten.

Mensch und seine Ge-
sundheit

Verkehrliche Anbindung / Zufahrt
erfolgt Uber einen neuen An-
schluss zur LandesstralRe L1175
mittels Linksabbiegespur;

Gebiet ist bisher vor allem durch
landwirtschaftliche Nutzung ge-
pragt, nordlich grenzt Wohnbe-
bauung an.

Geringe Mehrbelastung an Ver-
kehr und Larm im Bereich der
angrenzend bestehenden Wohn-
gebiete; unter Berlcksichtigung
der getroffenen Festsetzungen
sind aber keine erheblichen Be-
eintrachtigungen auf beste-
hende Wohngebiete und die
dort lebenden Menschen zu er-
warten;

Erholungsfunktionen werden
nicht beeintrachtigt, insgesamt
keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut.

Kultur und Sachguter

Keine vorhanden.

Wechselwirkungen

Schutzguter Boden und Wasser
stehen hinsichtlich des Verlusts
von Bodenfunktionen wie Spei-
cherung von Niederschlagswas-
ser / Reduzierung der Versicke-
rungsleistung, verbunden mit ei-
nem erhohten Oberflachenwas-
serabfluss, in einem Verhaltnis
zueinander.

Keine negativ aufsummierenden
Wechselwirkungen zu erwarten.

Sonstige

Regionalplanerische Belange nur
im Hinblick auf Ziele der Einzel-
handelsentwicklung betroffen.

Regionalplanerische Ziele wer-
den im Zuge eines Antrags auf
Zielabweichung berucksichtigt.

VORAUSSICHTLICH ERHEBLICH BEEINFLUSSTE SCHUTZGUTER

Schutzgut erheblich | nicht erhebl. | Bemerkungen

Tiere, Pflanzen und ihre X Artenschutzrechtliche Prufung durchge-
Lebensraume; biologi- fuhrt — siehe Anlage 3, Ausgleich fur Bi-
sche Vielfalt otope und FFH-Mahwiese erforderlich
Boden / Flache X Eingriff in Boden auf ca. 1,08 ha
Wasser Neuversiegelung auf ca. 0,72 ha

Luft Siehe unter Ziffer 3.0

Klima Siehe unter Ziffer 3.0
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Landschaftsbild / Naher- X Siehe unter Ziffer 3.0
holung

Mensch und seine Ge- X Siehe unter Ziffer 3.0
sundheit

Kultur- und Sachguter X Siehe unter Ziffer 3.0
Sonstige X Siehe unter Ziffer 3.0

5.0 MASSNAHMEN

Erforderlichkeit der Eingriffsregelung:

Das Plangebiet liegt derzeit in einem planungsrechtlich bisher nicht gesicherten Bereich, daher ist
eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erforderlich. Diese wird im Rahmen der Begrundung zum
Bebauungsplan ausgearbeitet und in der Begrundung mit Umweltbericht separat in den Tabellen
2 bis b, Seite 40 - 44 dargestellt. Sie ist auch Bestandteil der Umweltprufung.

Zur Ermittlung der Kompensation wird zunachst fur jedes Schutzgut der Bestand aufgenommen
und entsprechend der Okokonto-Verordnung Baden-Wurttemberg (OKVO) sowie den Empfehlun-
gen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung der LUBW
bewertet. Anschlie3end erfolgt eine Bewertung des voraussichtlichen dkologischen Zustands des
Plangebiets nach ErschlieRung, Bebauung und Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen entspre-
chend o.g. BewertungsmalRstabe. Nach Verrechnung beider Werte ergeben sich fur jedes
Schutzgut Differenzwerte. Im Hinblick auf den Eingriffsausgleich werden die Werte der Schutzgu-
ter Pflanzen, Tiere und ihre Lebensraume, biologische Vielfalt und Boden / Flache sowie die
Schutzguter Wasser, Klima / Luft und Landschaftsbild / Naherholung zusammengefasst. Es wird
zur Erreichung eines angemessenen Ausgleichs ein rechnerischer Nullwert angestrebt. Grund-
satzlich konnen die Anforderungen an einen Ausgleich fur die Veranderung von Natur und Land-
schaft aber nie rechnerisch adaquat dargestellt werden. Somit erfolgt die Bewertung des Aus-
gleichs abschlielRend verbal-argumentativ.

Mit den dort ermittelten Kompensationsdefiziten ergibt sich insgesamt eine negative Bilanz:

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt -79.234 Punkte
Schutzgut Boden / Flache -60.853 Punkte
Schutzgut Wasser -6.061 Punkte
Schutzgut Klima/Luft -15.897 Punkte
Schutzgut Landschaftsbild/Erholung -5.016 Punkte

Daraus ergibt sich fur die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege rechnerisch fur alle Schutzguter zusammen ein Biotopwertpunktedefizit von
ca. 167.000 Punkten. Dies bedeutet, dass die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild mit den vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und den Ausgleichsmafinahmen inner-
halb des Geltungsbereichs rechnerisch nicht kompensiert werden konnen.

Unter Berucksichtigung der Abwagung aller Belange gemal3 8 1 Abs. 6 BauGB sowie den hier nur
Schutzgut Ubergreifenden Moglichkeiten fur die Minimierung der Kompensationsdefizite sind fur
den weiteren Ausgleich insbesondere bei den Schutzgutern Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt
und Boden / Flache erganzende MalRnahmen aufderhalb des Plangebiets vorgesehen. Diese Mal3-
nahmen umfassen einerseits den Ausgleich fur den Verlust von FFH-Flachlandmahwiesen und
Feldheckenbiotopen, die im unmittelbaren Umgriff durch Neuanlage gleicher Strukturelemente
ersetzt werden (Mafsnahme E2 und E3). Andererseits werden fur das verbleibende Kompensati-
onsdefizit Okopunkte aus dem Kompensationsverzeichnis des Landes Baden-Wurttemberg (Maf3-
nahme E1) erworben. Diese Mafinahme (Nr. 127.02.028) befindet sich in der Gemeinde Franken-
hardt im Landkreis Schwabisch Hall. Dort werden vorhandene Acker- und Intensivgrunlandflachen
in einen mesophytischen Saum umgewandelt. Sowohl das Plangebiet, wie auch die Ersatzmal3-
nahmen befinden sich im Naturraum Schwabisches Keuper-Lias-Land.

Mit der bereits vorgesehenen und berechneten Ersatzmafinahmen E 2 (siehe Beschreibung un-

ten bzw. im Textteil unter Ziffer 1.2.6 sowie in Tabelle 5, Seite 44) ergibt sich vorlaufig folgende
Eingriffsausgleichsbilanz:

28



Begrundung mit Umweltbericht zum vorh. Bebauungsplan , Einkaufsmarkt Gogginger Proj.- Nr. : 23AP044
Stral’e, Rewe-Markt Leinzell"

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt -44.923 Punkte
Schutzgut Boden/Flache - 59.898 Punkte
Schutzgut Wasser -6.061 Punkte
Schutzgut Klima/Luft - 15.897 Punkte
Schutzgut Landschaftsbild/Erholung + 705 Punkte

Die Ersatzmafinahme E3 wird noch abgestimmt und anschlie3end einberechnet. Das verblei-
bende Defizit wird dann durch den Ankauf von Okopunkten ausgeglichen. Dann ergibt sich zu-
sammengefasst ein voller Ausgleich der durch den Eingriff versursachten Defizite, so dass mit
den vorgesehenen Ersatzmalinahmen rechnerisch kein Verlust an Okopunkten mehr zu erwarten
ist. Grundsatzlich wird mit diesen Malinahmen ein gleichartiger und gleichwertiger Ersatz ange-
strebt, womit dann ein Vollausgleich des Planungseingriffs gewahrleistet werden kann. Damit
werden die Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Rahmen der Abwagung gemal} &8 1 Abs. 6 BauGB vollumfanglich berucksichtigt.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Schutzgut Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen (V / M)

Tiere / Pflanzen Pflanzen:

= Bei der Anpflanzung von Gehdlzen ist auf die Verwendung von
heimischen standortgerechten Arten der potentiellen naturlichen
Vegetation zu achten (Textteil Ziff. 4).

=  Malnahmen zur Durchgrunung, Pflanzung von Einzelbaumen so-
wie zur Erweiterung der Geholzstrukturen (Textteil 1.2.1 und
1.2.2).

= Ersatz hochwertiger Biotopstrukturen durch Neuanlage auf exter-
nen Flachen im unmittelbaren Umgriff des Plangebiets (Textteil
Ziff. 1.2.4 und 1.2.5).

Tiere:

= Fur alle Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, gilt, dass ihr
Bodenabstand mindestens 10 cm betragen muss (Textteil Ziff.
2.4.4).

= Erforderliche Baumfallungen und Gehdlzrodungen sind nur in der
Zeit vom 01.10. bis 01.03. zulassig (Textteil Ziff. 3.1).

= Herstellung der offentlichen Beleuchtung des Baugebiets mit in-
sektenfreundlicher Beleuchtung (Textteil Ziff. 5.11).

= Zum Schutz von Kleintieren wie Insekten, Amphibien, Reptilien
usw. sind Entwasserungs-Einrichtungen, Schachtabdeckungen,
Lichtschachte und Kellerabgange usw. so zu gestalten, dass
diese nicht gefahrdet werden (Textteil Ziff. 5.11).

= Bei Herstellung von flachigen Glasfassaden sind zur Vermeidung
von Vogelschlag die fur Vogel wahrnehmbaren Ornilux-Scheiben
oder vergleichbares Material zu verwenden (Textteil Ziff. 5.11).

Biologische Vielfalt:

=  Malnahmen zur Durchgrunung, Pflanzung von Einzelbaumen so-
wie zur Erweiterung der Geholzstrukturen (Textteil 1.2.1 und
1.2.2).

Boden / Flache = Festsetzung der ErdgeschossfuRbodenhthe und des neuen Ge-
landes so, dass ein weitestgehender Erdmassenausgleich mog-
lich ist (Eintrag im Vorhaben- und ErschlieRungsplan).

= Bodenbelastungen minimieren (Textteil Ziff. 5.4).

= Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden bei al-
len BaumalRnahmen (Textteil Ziff. 5.4).
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Wasser

Grund- und Oberflachenwasser:

Reduzierung der Abflussgeschwindigkeit durch Dachbegrunung
sowie Pufferung und gedrosselten Ablauf des Dach- und Hoffla-
chenwassers (Textteil Ziff. 2.1.2 und 2.5).

Reduzierung der Versiegelung durch Verwendung offenporiger
Belage bei privaten Stellplatzflache und ihren Zufahrten, sofern
diese nicht fur den Lkw-Verkehr vorgesehen sind (Textteil Ziff.
2.3).

Eingriffe in den Grundwasserhaushalt sind mit der Fachbehorde
abzustimmen (Textteil Ziff. 5.6).

Luft / Klima

Luft;

Gebaudeausrichtung parallel zum Luftabfluss (Lageplan und VEP).
Durchgrunung des Plangebiets (Textteil Ziff. 1.2.1 und 1.2.2).

Klima:

Pflicht zur Begrunung der Dachflachen von Flach- und flachge-
neigten Dacher (Textteil Ziff. 2.1.2)

Pflicht zur Begrunung der unbebauten Flachen des Plangebiets
(Textteil Ziff. 2.4.1).

Reduzierung der Versiegelung (Textteil Ziff. 2.3 und 2.4.1).

Landschaftsbild /Naher-
holung

Landschaftliche Einbindung des Siedlungsrandes durch Baum-
und Gehbdlzpflanzungen (Textteil Ziff. 1.2.1 und 1.2.2 und Eintrag
im Lageplan).

Gestaltungsvorschriften zu Dachern und Fassaden bzgl. der Be-
grunung, Farbwahl und dem Ausschluss reflektierender bzw.
glanzender Materialien unter Berlcksichtigung der Belange von
Natur und Landschaft (Textteil Ziff. 2.1.1 und 2.1.2).

Beschrankung der Gebaudehohen zur angemessenen Hohenent-
wicklung und Reduzierung der Fernwirkung
(Vorhaben- und Erschlieffungsplan).

Schutz des Menschen
und seiner Gesundheit

Minimierung der Larm- und Staubbelastungen wahrend der Er-
schlieSungs- und Hochbauarbeiten.

Kultur- und Sachguter

Keine erforderlich.

Sonstige

Keine erforderlich.

Ausgleichs (A) - und ErsatzmafRnahmen (E)

A1

AusgleichsmalRnahme 1 — SPE-Flache 1 - Feldgeholz

Die im Lageplan dargestellte Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Erhaltung von Natur und Landschaft (SPE) ist Bestandteil der
okologischen Ausgleichsmalfinahme und ist zur landschaftlichen
Einbindung des Vorhabens sowie zum Erhalt und zur Entwicklung
wertgebender Strukturen im Gebiet als Feldgehdlz zu erhalten und
weiter zu entwickeln.

Dabei sind pro 100 m2 umgrenzter SPE-Flache ein Baum (Pflanz-
qualitat siehe 1.2.2) sowie 20 Straucher der Pflanzliste 3 mehrrei-
hig, und oberhalb sowie innerhalb der Boschungen zu pflanzen.

Die Ubrigen Flachen sind als mesophytischer Saum aus ein- und

mehrjahrigen Krautern zu entwickeln. Die Flachen sind nur
extensiv zu bewirtschaften (keine Dunung, Abfuhr des Mahguts)
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und durfen nur einmalig pro Jahr nach dem 01.09. gemaht werden
(Textteil Ziff. 1.2.1).

A2

AusgleichsmaRRnahme 2 — SPE MaRnahme 2 - Baumpflanzungen

Zur Randeingrunung sowie zur Durchgrunung des Plangebiets und
insbesondere der Stellplatzanlagen sind Baumpflanzungen vorzu-
nehmen.

Dabei sind mittel- bis grof3kronige Obst- oder Laubbaume der
Pflanzliste 1 oder 3 zu pflanzen. Der Stammumfang fur die zu pflan-
zenden Einzelbaume muss in 1 m Hohe Uber Gelande bei Obstbau-
men mind. 12-14 cm, bei Laubbaumen mind. 16-18 cm betragen.
Eine geringfugige Abweichung vom eingetragenen Standort ist in
begrundeten Fallen (z. B. Zufahrt, Grenzen, Leitungen) moglich, so-
weit die der Ausweisung zugrundeliegende Gestaltungsidee erhal-
ten bleibt.

Daruber hinaus ist zur weiteren Durchgrunung innerhalb des Gel-
tungsbereichs pro angefangener 500 m2 neu versiegelter Flache
ein hochstammiger Obst- oder Laubbaum (Pflanzqualitat siehe
oben) anzupflanzen. Dabei sind ebenfalls Baume der Pflanzliste 1
oder 3 zu verwenden. ist Bestandteil einer. (Textteil Ziff. 1.2.2)

E1

Externe ErsatzmafRnahme 2 — Okokonto

Der Vorhabentrager erwirbt aus der genehmigten Kompensations-
mafinahme Nr. 127.02.028 auf der Gemarkung Honhardt in der
Gemeinde Frankenhardt Okopunkte. Die fur eine vollstandige
Kompensation des Eingriffs erforderlichen Okopunkte werden
dem Bebauungsplan zugeordnet (Textteil Ziff. 1.2.3).

E2

Externe Ersatzmaflinahme 2 — Flachlandmahwiese

Im Bereich des Flurstucks 214 Gemarkung Leinzell, Flur O ist als
Ersatz fur die entfallenden FFH-Flachlandmahwiesen im Plangebiet
eine bestehende und teilweise bereits ausgemagerte Wiese zu ei-
ner FFH-Flachlandmahwiese weiter zu entwickeln. Dazu ist zu-
nachst eine Mahgutubertragung von den bestehenden Wiesenfla-
chen auf den Flurstucken 218/2 und 219 bzw. der weiteren FFH-
Mahwiesen im Umfeld zur neuen Flache vorzunehmen. Die Mah-
gutubertragung muss mindestens zwei Jahre in Folge, vor Beginn
der Umnutzung erfolgen. Alternativ kann hierzu auch eine regionale
Saatgutmischung mit hohem Wildblumenanteil verwendet werden.
AnschlieRend sind die Wiesenflachen auf Fist. 214 nur noch exten-
siv zu bewirtschaften (keine Dungung, Abfuhr des Mahguts, 2-ma-
lige Mahd, nicht vor dem 01.07.). Zur Mahd der Flachen darf nur
ein Balkenmaher verwendet werden (Textteil Ziff. 1.2.4).

E3

Externe ErsatzmaRnahme 3 — Biotopausgleich

Fur den Verlust von ca. 450 m2 Biotopstrukturen in Form von
Feldgeholzen sind im Flachenverhaltnis von mind. 3:1 zwischen
Neuanlagen und verlorenen Biotopflachen neue Gehblze zu
pflanzen. Der genaue Standort der MalRnahme wird im weiteren
Verfahren noch abgestimmt. Dort ist dann zum Erhalt und zur
Entwicklung wertgebender Strukturen im Gebiet sowie als
Ausgleich fur den Eingriff in geschutzte Biotope ein Feldgeholz
anzulegen und dauerhaft zu erhalten (Textteil Ziff. 1.2.5).
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6.0 PROGNOSE DER UMWELTENTWICKLUNG

Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Null-Variante)

Ohne die Umwandlung des Gebiets in einen grof¥flachigen Lebensmittelmarkt mit Stellplatzan-
lage, Zufahrt und sonstigen Nebenflachen wirde die bestehende Nutzung als landwirtschaftlich
genutztes Acker- und Grunland weitergehen. Da der Gemeinde keine passenden Flachen fur die
weitere Entwicklung der Nahversorgung, weder im Innen- noch im Auf3enbereich, zur Verfugung
stehen und ein hohes offentliches Interesse an der nachhaltigen Entwicklung der Daseinsvorsorge
im Ort, einhergehend mit der Schaffung von Arbeitsplatzen besteht, ist die Ausweisung der Bau-
flachen dringend erforderlich. Vor diesem Hintergrund existiert die Null-Variante in der Praxis nicht.
Durch die bereits im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft vorgesehenen Siedlungs-
entwicklungen in diesem Bereich und die sehr gute Anbindung, gibt es in Leinzell keine Alterna-
tive zur Planung und keine Flache in dieser Grofie, die verhaltnismalig weniger Umweltauswirkun-
gen hatte.

Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Bewertung der Auswirkungen der Planung unter Berucksichtigung der MaRnahmen

Tiere, Pflanzen und ihre Allgemein;

Lebens_r'éume; biologi- Fur das Schutzgut Pflanzen, Tiere und ihre Lebensraume, biologische
sche Vielfalt Vielfalt sind negative Auswirkungen feststellbar, da das Gebiet der-
zeit durch landwirtschaftliche Nutzungen gepragt ist. Die asphaltier-
ten und Uberbauten Flachen der Landesstralie spielen fur Tiere dage-
gen nur eine sehr untergeordnete Rolle. Die Flora ist durchaus reich-
haltig und im Bereich der FFH-Mahwiese sowie auch der Feldhecke
hochwertig und artenreich. In diese Strukturen wird eingegriffen, es
bestehen allerdings im Umfeld noch zahlreiche weitere Hecken und
FFH-Mahwiesen.

Insgesamt kbnnen durch geeignete Mal3nahmen dauerhafte erheblich
negative Auswirkungen vermieden und gleichzeitig kbnnen beste-
hende Strukturen im Umfeld der Planung besser miteinander vernetzt
werden, da insbesondere die externen Ersatzmal3nahmen so geplant
sind, dass sie das Netz aus hochwertigen Strukturen im Umfeld als zu-
satzliche Grunstrukturen verbinden. Das Kompensationsdefizit fur die-
ses Schutzgut kann dennoch nur durch den externen Ankauf von Oko-
punkten kompensiert werden.

Pflanzen:

Die vorliegende Planung hat auf seltene Pflanzen und ihre Lebens-
raume insgesamt keine wesentlich negativen Auswirkungen, da die
beeintrachtigten hochwertigen Strukturen durch neue gleichartige
Strukturen ersetzt, in der Flache vergrofRert und deren Vernetzung ver-
bessert wird. Neben den hoherwertigen Strukturen der Hecken und
FFH-Mahwiesen weisen die Ubrigen Plangebietsflachen eine durch-
schnittliche oder geringe Artenvielfalt auf, da sie durch die landwirt-
schaftliche Vornutzung oder die Nutzung als Verkehrsanlagen deutlich
beeintrachtigt sind. Die Flachen bieten bisher nur wenig Biodiversitat
und kdnnen durch die Umsetzung der Mafinahmen zur Randeingru-
nung und Durchgrunung gegebenenfalls sogar aufgewertet werden.
Auswirkungen auf die Artenvielfalt oder Beeintrachtigungen dkosyste-
mare Funktionen oder Dienstleistungen sind daher nicht zu erwarten.
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Tiere:

Im Rahmen der Planung sind durch den Verlust von Wiesen- und
Ackerflachen sowie niederen Heckenstrukturen Habitatverluste fur be-
stimmte Tierarten feststellbar. Fur frei- und hohlenbrutende Vogelarten
entfallen durch den Verlust der Heckenstrukturen einige Habitate, je-
doch im Gesamtzusammenhang mit den Hecken- und Geholzstruktu-
ren der Umgebung nur in geringem Umfang. Ein im Umfeld vorhande-
nes Brutrevier der Feldlerche wird nicht beeintrachtigt. Die entlang der
LandesstralRe nachgewiesenen Habitate fur Reptilien werden durch
die Planung ebenfalls nicht beeintrachtigt. Diese liegen entweder dst-
lich der Landesstrafde oder im Bereich einer Trockensteinmauer an der
Boschung zwischen Regenruckhaltebecken und Gehweg, wo jeweils
keine Baumalinahmen vorgesehen sind. Entsprechend sind die Habi-
tate durch die Planung nicht betroffen. Fur alle weiteren Tierarten (mit
Ausnahme der Haselmaus, Untersuchung lauft noch) konnte eine Be-
troffenheit im Rahmen der Planung ausgeschlossen werden. Durch
die Ersatzpflanzung von Feldhecken konnen die durch die Planung ver-
loren gegangen Habitate der Frei- und Hohlenbruter mittelfristig ausge-
glichen werden. Eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung wurde
durchgefuhrt und die Ergebnisse wurden hier eingearbeitet.

Biologische Vielfalt:

Die biologische Vielfalt ist auf einem Uberwiegenden Teil der Plange-
bietsflachen durch die bereits intensiven Nutzungen als Verkehrsflache
oder Flache fur die Landwirtschaft beeintrachtigt. Daher ist die biologi-
sche Vielfalt innerhalb des Plangebiets in erster Linie auf die geschutz-
ten Strukturen beschrankt. Die entfallenden Strukturen werden aber
durch ErsatzmaRnahmen im Umfeld des Plangebiets kompensiert, so
dass hier keine dauerhaften Verluste entstehen. Durch die Ersatzmal-
nahme E2 und E3 entstehen neue Heckenstrukturen und Mahwiesen-
flachen, die fur einen qualitativen und quantitativen Ausgleich sorgen.
Dadurch werden alle durch die Planung verlorenen hochwertigen
Strukturen kompensiert. Durch die Umsetzung der Kompensations-
und Ersatzmalinahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets kann
die Artenvielfalt erhalten werden.

Boden / Flache

Boden:

Im Zuge der ErschlieRung und Bebauung wird der Ober-(Mutter-)bo-
den separat und fur eine Wiederverwertung im Plangebiet selbst bzw.
zur Verfugungstellung der Restmassen fur die Landwirtschaft gelagert.
Damit konnen die wertvollen Bodenorganismen erhalten werden.

Durch die dauerhafte Versiegelung im Bereich der ErschlieRungsanla-
gen sowie des Gebaudes und seiner Nebenflachen, erfolgt ein Verlust
von Bodenfunktionen, der zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
Schutzgutes fuhrt. Da hier keine Flachen zur Entsiegelung oder Mal3-
nahmen zum Erosionsschutz zur Verfugung stehen, ist ein Schutzgut
Ubergreifender Ausgleich erforderlich.

Flache:

Es gehen durch die Planung ca. 1,08 ha unbebaute Freiflachen verlo-
ren. Dieser Wertverlust des Schutzgutes Flache konnte nur durch die
Entsiegelung und Renaturierung anderer baulich genutzter Flachen
gleichwertig ersetzt werden. Solche Flachen stehen jedoch nicht zur
Verfugung. Im Hinblick auf flachensparendes Bauen wurde das Gebiet
aber so abgegrenzt und die ErschlieRung so geplant, dass der Ver-
brauch an Freiflachen so weit wie moglich reduziert wird.
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Wasser

Grundwasser:

Es entstehen durch die Planung kaum negativen Auswirkungen auf
das Grundwasser, da keine Grundwasserleiter von den Baumafnah-
men betroffen sein durften. Haus-/Grunddrainagen sind nicht zulassig.
Jedoch ist durch die Versiegelung von grofRen Flachen die Grundwas-
serneubildungsrate lokal etwas negativ beeintrachtigt.

Oberflachenwasser:

Durch die Planung ergibt sich durch die Flacheninanspruchnahme von
ca. 0,72 ha Flache mit Neuversiegelung bzw. Teilversiegelung ein
schnellerer Abfluss des anfallenden Regenwassers bei Starkregener-
eignissen. Eine Reduzierung des direkten Oberflachenwasserabflus-
ses wird jedoch Uber die zu erstellenden privaten Pufferbehalter ge-
wahrleistet.

Durch die Maflinahmen zur Regenruckhaltung, Reduzierung der versie-
gelten Flachen usw. kann der Eingriff minimiert werden. Im Zusam-
menhang mit den geologischen Verhaltnissen und der geringen Versi-
ckerungsleistung des Bodens ergibt sich fur dieses Schutzgut ein ver-
haltnismalig moderates Kompensationsdefizit.

Klima / Luft

Luft;

Die mit der Nutzung des Gebiets zusammenhangenden Emissionen
wie Verkehr, Staub usw. rufen aufgrund der Nutzungsintensitat im Zu-
sammenhang mit der topographischen Situation und der Lage am
Ortsrand keine wesentlich negativen Auswirkungen auf die Umgebung
hervor. Dies insbesondere dadurch, dass das Gebiet aufgrund der
Randlage nur unwesentlich vorbelastet und ein ausreichender Luftaus-
tausch gewahrleistet ist.

Klima:

Die Versiegelung von Flachen die bisher der Kaltluftproduktion dien-
ten stellt zwar einen nicht unwesentlichen Eingriff in das Schutzgut
dar. Erhebliche Veranderungen des Kleinklimas im Plangebiet und
seiner Umgebung bzw. negative Auswirkungen auf die Umgebung
sind aber nicht zu erwarten. Durch Mafinahmen zur Vermeidung, Mi-
nimierung sowie zum Ausgleich und Ersatz, insbesondere durch Um-
setzung von Minimierungsmafinahmen wie Teilversiegelung und
Dachbegrunung und eine Offenhaltung von Grunflachen kann der Ein-
griff abgemildert werden. Es verbleibt jedoch ein Kompensationsdefi-
zit, welches nur im Rahmen von Ersatzmal3inahmen schutzgutuber-
greifend ausgeglichen werden kann.

Landschaftsbild /
Erholung

Landschaftsbild:

Die Inanspruchnahme von offenen Landschaftsraumen stellt fur sich
genommen eine negative Wirkung dar, wahrend die Uberplanung von
bestehender Bebauung in der Regel wenige oder gar keine negativen
Auswirkungen hatte. In der vorliegenden Planung werden die Ziele ei-
ner landschaftsvertraglichen Entwicklung aber berucksichtigt, da es
sich um eine Erweiterung des Siedlungsbereichs handelt, die eingru-
nenden und vernetzenden Strukturelemente der Umgebung erhalten
und erganzt werden und verschiedenen Vorgaben zur Kubatur und zur
Gestaltung der baulichen Anlagen gemacht werden. Die zukunftige
Bebauung wird in Verbindung mit den Strukturelementen im umge-
benden Landschaftsraum optisch vertraglich eingebunden. Dennoch
kommt es aufgrund der Erweiterung des Siedlungsbereichs zu einer
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geringfugigen Verschlechterung des Landschaftsbildes. Eine erhebli-
che Fernwirkung ist jedoch nicht gegeben, auch im Hinblick auf die
Vorbelastungen durch bereits bestehende, angrenzende Bebauung.
Durch die Erganzung der Landschaftselemente und die konstruktiven
und gestalterischen Vorgaben zu den Gebauden entsteht durch das
Vorhaben in Verbindung mit den geplanten Ersatzmalinahmen fur das
Landschaftsbild des Umfelds ein geringfugiger Kompensationsuber-
schuss bei diesem Schutzgut, der mit den Defiziten bei anderen
Schutzgutern verrechnet werden kann.

Naherholung:

Durch einen Grasweg, der das Plangebiet relativ mittig schneidet,
wird der Planungsraum von Schulern und Anwohnern fur die Naher-
holung aufgesucht. Hierbei spielt vor allem eine abwechslungsreiche
Kulturlandschaft eine wesentliche Rolle fur die Erholungsfunktion. Da
das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung aber bereits
durch angrenzende Bebauung und Infrastruktureinrichtungen wie der
LandesstralRe oder den Windenergieanlagen anthropogen Uberpragt
sind, wird sich das Vorhaben nicht wesentlich negativ auf diese Erho-
lungsaspekte auswirken. Die Wegeverbindungen konnen vollstandig
erhalten werden, wenngleich der Grasweg teilweise ersetzt wird und
Uber den Parkplatz des Marktes gelaufen werden muss. Insgesamt
sind negative Auswirkungen der Planung auf Freizeit und Erholung
nicht zu erwarten. In der Umgebung verbleiben grofszugige Freifla-
chen und attraktive Landschaftsraume, so dass der Eingriff vertretbar
Ist.

Mensch und seine
Gesundheit

Keine wesentlichen negativen Auswirkungen hinsichtlich von Verkehr
und Larm, auch auf andere Siedlungsbereiche, zu erwarten, da hier
der Lebensmittelmarkt durch eine separate Zufahrt erschlossen wird
und damit verkehrliche und larmtechnische Konflikte mit angrenzen-
den Gebieten vermieden werden. Die Belange der Menschen wer-
den durch die Sicherung der Nahversorgung und der Schaffung von
Arbeitsplatzen berucksichtigt.

Kultur- und Sachgiter

Keine Kultur- und Sachguter von der Planung betroffen.

Wechselwirkung zwi-
schen den Schutzgutern

Erhebliche negative planungsrelevante Wechselwirkungen sind nicht
vorhanden.

Sonstige

Regionalplanerische Ziele und Grundsatze werden fur die Einhaltung
des Integrationsgebots Uber ein Zielabweichungsverfahren bertick-
sichtigt.

7.0 PRUFUNG ALTERNATIVER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Hinsichtlich der Standortfrage des Vorhabens und den Rahmenbedingungen fur die Ansiedlung ei-
nes solchen Marktes wird auf die Ausfuhrungen unter Ziffer 1.6.2.1 dieser Begrundung mit Um-
weltbericht verwiesen. Grundsatzlich wurde der Standort bereits im Rahmen der planerischen Vor-
Uberlegungen zum Flachennutzungsplan fur die weitere bauliche Entwicklung von Leinzell, hier al-
lerdings primar mit Wohnbebauung, vorgesehen. Nach Abwagung der verschiedenen Gesichts-
punkte und Restriktionen, die in Leinzell aufgrund der kleinen Gemarkungsgrenze und den topo-
graphischen Verhaltnissen eine bauliche Entwicklung erheblich erschweren, ist die vorgesehene
Flache fur die Ansiedlung eines Lebensmittel-Vollsortimenters ausgewahlt worden. Die Nahe zu
den Siedlungsbereichen von Leinzell und Goggingen und die relativ ebene Topographie sowie die
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verhaltnismaldig geringen Restriktionen hinsichtlich Schutzgebieten und Zielen der Regionalpla-
nung fuhren zu positiven Standortfaktoren, welche derzeit an keinem anderen Standort im Ge-
meindegebiet von Leinzell angeboten werden kbnnen. Daher ist derzeit keine Planungsalternative
vorhanden, die eine dhnliche Standortgunst aufweisen wurde.

8.0 VORGEHENSWEISE BEI DER DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Fur die vorliegende Untersuchung liegen folgende Daten vor:

Allgemeine Daten- grund-
lagen

= Katastergrundlagen des LVA Bad. - Wurttbg, Stand 3/2023
= Digitales Orthophoto, Stand 2023

= Klimaatlas Baden-Wurttemberg, LUBW, Juli 2006

» Landesentwicklungsplan 2002, Bad.-Wurttbg.

= Naturraumliche Gliederung Deutschlands, Blatt Nr. 162

= Regionalplan der Region Ostwurttemberg vom 08.01.1998
= Topografische Karte M 1:25.000, LVA Bad.-Wurttbg.

* Flachennutzungsplan vom 27.04.2012.

= Geologische Ubersichtskarte 7125 Mogglingen

=  Okokonto-Verordnung BW (OKVO) vom 19.12.2010

= Bewertungsmodell Baden-Wurttemberg fur die Bewertung von
Eingriffen in der Bauleitplanung (Teil A), LFU Fassung 10/2005

= Bewertung von Bbdden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Leitfaden
Nr.23, LUBW, Stand 2010

Gebietsbezogene Grund-

= Bestandsaufnahme fur die Bewertung der Eingriffe, LKP Feb.

lagen 2024
= Vorh. Bebauungsplan-Vorentwurf , Einkaufsmarkt Gogginger
Strale — Rewe-Markt Leinzell”, LKP vom 22.10.2024
= Entwurf Spezielle artenschutzrechtliche Prufung als Anlage 3 (Be-
arbeitet vom Buro Planbar Guthler, 01.10.2024)
= Erhebungen bei Fachamtern zu den Themen Bodenfunktionen
usw.
Methodik Grundsatzlich wird im Rahmen der Umweltprifung zu den einzelnen

Schutzgutern, die auf Grundlage der Bestandserhebungen ermittelte
Empfindlichkeit bzw. Schutzwurdigkeit im Untersuchungsraum des
Vorhabens den moglichen Projektwirkungen als sogenannte okologi-
sche Risikoanalyse gegenubergestellt. Dadurch werden mogliche ne-
gative Umweltauswirkungen bzw. —risiken durch das Vorhaben darge-
stellt und konnen abschliefiend bewertet und miteinander verglichen
werden. Die Risikoabschatzung erfolgt daher grundsatzlich auf Basis
von Annahmen bzw. einer ,,worst-case”-Betrachtung, um eine mog-
lichst reale Beurteilung und Planungssicherheit zu gewahrleisten.

Die verwendeten Methoden sind fachlich Ublich und anerkannt.

Die Bewertung moglicher Auswirkungen auf die im Umweltbericht zu
behandelnden Schutzguter erfolgt gemafs den o.g. Unterlagen fur die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung der LUBW.

Bei der Gesamtwirkungsabschatzung unter Berucksichtigung aller Kri-
terien ist festzustellen, dass dies nur bedingt durch eine einfache Ver-
rechnung der Einzelbewertungen moglich ist. Deshalb wird die Ge-
samtbewertung in der Regel erganzend und im Hinblick auf die Rah-
menbedingungen verbal-argumentativ durchgefuhrt.

Schwierigkeiten und feh-
lende Erkenntnisse

Schwierigkeiten bzw. Kenntnislucken sind bei der Bearbeitung des
Umweltberichts nicht aufgetreten.
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9.0

10.0

MONITORING

Im Rahmen des Monitoring gemal} 8 4c BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, die erheblichen Aus-
wirkungen der Planung zu Uberwachen, um insbesondere schon fruhzeitig unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete Abhilfe zu schaffen.
Woirden die im Bebauungsplan festgelegten Malinahmen nicht oder nur unzureichend durchge-
fuhrt, ware die Planung mit erheblichen Umweltwirkungen verbunden.

Im Hinblick auf die vorgesehenen MalRnahmen im Zusammenhang mit den ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen bei den Schutzgutern Tiere / Pflanze und Boden / Flache sind die Schutz-
maflnahmen des Bodens sowie die Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen mit Pflanzungen von Baumen und Feldhecken als Eingrunung und Durchgru-
nung (Textteil Ziff. 1.2.1 und 1.2.2) sowie die MalRhahmen zum Ersatz der wertgebenden Struktu-
relemente Feldgeholz (Textteil Ziff. 1.2.5) und FFH-Flachlandmahwiese (Textteil Ziff. 1.2.4) aulRer-
halb des Plangebiets zu Uberprufen. Ferner sind auch die Mal3nahmen zum Artenschutz zu prufen.

Die Durchfuhrung und Wirkung der MalRnahmen ist von der Gemeinde erstmalig ein Jahr nach
Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bzw. nach Fertigstellung des Vorhabens
sowie erneut nach jeweils weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung zu Uberprufen. Dabei sind
insbesondere die externen ErsatzmalRnahmen E2 und E3 als Ausgleich fur verlorengegangene
Biotopstrukturen in Form eines Feldgehdlzes und einer Flachlandmahwiese sowie die Anpflan-
zung der Ortsrandeingrunung, der Durchgrunung und der Gebaudebegrunung zu prufen. Ferner
ist eine Prufung der Funktionalitat des geplanten Oberflachenwasserkonzeptes notwendig. Die
jeweiligen Ergebnisse des Monitorings durch die Gemeinde Leinzell sind gemal’ den oben darge-
legten Zeitraumen der unteren Naturschutzbehorde entsprechend mitzuteilen.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Das Bebauungsplangebiet stellt eine fur die Entwicklung von Leinzell wichtige Flache dar, da
durch das geplante Vorhaben zur Ansiedlung eines Lebensmittel-Vollsortimenters die Nahversor-
gung der Bevolkerung von Leinzell und Goggingen nachhaltig gesichert werden kann. Hinzu
kommt, dass durch den neuen Markt neue Arbeitsplatze geschaffen werden, was ebenfalls im
offentlichen Interesse steht. Die Plangebietsflache hat eine Grof3e von ca. 1,49 ha. Die vorgese-
hene Kubatur des Vorhabens entspricht den Zielen einer landschaftsvertraglichen Integration und
fugt sich mit den bestehenden und geplanten Grunstrukturen sowohl in die Landschaft, als auch
in den bestehenden Siedlungsrand ein. Die Erschliefdung erfolgt Uber eine separate Zufahrt zur
LandesstralRe L 1157, auf welcher zur Abwicklung des Verkehrs zudem eine neue Linksabbiege-
spur erstellt wird.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs.4 BauGB, die sich aus
der vorliegenden Bebauungsplanung ergeben, sind vor allem die Schutzguter Pflanzen, Tiere und
ihre Lebensraume, biologische Vielfalt und Boden / Flache zu nennen. Dabei wird durch den Ver-
lust einer FFH-Flachlandmahwiese und von Teilen eines geschutzten Gehdlzbiotops sowie die
Versiegelung bzw. Teilversiegelung von Flachen ein Verlust von Strukturelementen und Boden-
funktionen begrundet, der zusatzlich mit einer Reduzierung der Grundwasser-Neubildung und mit
einem beschleunigten Oberflachenwasserabfluss einhergeht. Die Verschlechterung der Be-
standssituation kann nur durch grof3zugige gebietsexterne MaRnahmen kompensiert werden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlucksichtigung anerkannter Beurteilungs-
maRstabe bewertet. MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung sowie zum Ausgleich und zum
Ersatz werden im Umweltbericht dargestellt. Dabei reichen die Maflinahmen Uber Empfehlungen
zur Minimierung der Bodenversiegelungen bis zur Festsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen. Unter Anderem sind dies:

- Regenwassermanagement zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses mit Anle-
gung privater Pufferbehalter.

- SPE-MaRRnahme zur Durchgrunung des Plangebiets mit Verpflichtung zur Pflanzung von
Laub- oder Obstbaumen entsprechend den Grundstucksgrenzen.

37




Begrundung mit Umweltbericht zum vorh. Bebauungsplan , Einkaufsmarkt Gogginger Proj.- Nr. : 23AP044
Stral’e, Rewe-Markt Leinzell"

- SPE-Flache zur Randeingrunung des Plangebiets Richtung Osten mit Verpflichtung zur Her-
stellung von Heckenstrukturen an den Gelandeboschungen.

- Verpflichtung zur Begrunung der Dachflachen von Flach- und flachgeneigten Dachern.

Der Verlust von Boden und Bodenfunktionen in Verbindung mit den negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser kann durch entsprechende Mafldnahmen und Verhaltensweisen sowie
durch eine moglichst gering gehaltene Versiegelung reduziert werden. Dabei bleiben jedoch ge-
wisse Beeintrachtigungen bestehen, die durch Schutzgut Ubergreifende Malinahmen noch weiter
reduziert werden konnen. Fur die Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen, Tiere und ihre Lebens-
raume, biologische Vielfalt sind als Kompensation fur die Verluste wertgebender Strukturen neue
und grofiere Biotopflachen anzulegen, die mittelfristig einen adaquaten Ersatz fur die fehlenden
Elemente darstellen werden. Das derzeitige rechnerische Defizit soll Uber den Ankauf von Oko-
punkten aus dem landesweiten Okokonto fur Baden-Wurttemberg ausgeglichen werden. Fur die
Wirksamkeit ist in jedem Fall das vorgesehene Monitoring-Konzept umzusetzen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berucksichtigung der gesamten MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich und Ersatz der naturschutzfachlichen Verluste
durch die geplante Bebauung mit einem Lebensmittel-Vollsortimenter keine nachhaltig negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Ggf. nicht ganz auszugleichende Umweltbelange sind
gegenuber den offentlichen Belangen zur dringend erforderlichen Sicherung der Nahversorgung
der Bevolkerung von Leinzell und der Schaffung von Arbeitsplatzen zurickzustellen. Siehe dazu
auch die Ausfuhrungen in Kap. I1.5.0, Seite 28 bis 31 dieser Begrundung mit Umweltbericht.
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TABELLEN
1.1 TABELLE 1: ZUSAMMENFASSENDE BEURTEILUNG DER AUSWIRKUNGEN AUF DIE
UNTERSUCHTEN SCHUTZGUTER
Schutzguter der Umweltprufung Beurteilung moglicher Umwelt-
- Leitparameter und Wirkungspfade auswirkungen und Umweltrisiken
baubedingt | anlagen- nutzungs- | Gesamtbe-
bedingt bedingt urteilung '

1.  Menschen 0’
- Larm -1 0 -1 -1
- Luftqualitat -1 0 -1 -1
- Erholung und Freizeit 0 0 0 0

2.  Pflanzen und Lebensraume -3
- Lebensraumverlust -4 -3 -3 -3

3. Tiere -2
- Lebensraumverlust/-beeintrachtigung -3 -1 -1 -1
- Biotopvernetzung -3 -2 -2 -2

4. Biologische Vielfalt -4 -3 -3 -3

5. Boden/ Flache -4 -4 -4 4

6. Wasser -1
- Grundwasser -1 -1 -1 -1
- Oberflachengewasser 0 0 0 0

7.  Klima und Luftaustausch -1 -1 -1 -1

8.  Kultur und Sachguter 0 0 0 0’

9. Landschaftsbild -1 -1 -1 -1

10. Wechselwirkungen -1 0 0 o'

W Ausgleich beriicksichtigt

Erlauterung der Bewertungsstufen und -symbole

negative Auswirkungen positive Auswirkungen

sehr hoch -5

hoch -4 bedingt positiv +

mittel -3 positiv ++

gering -2 sehr positiv +++

sehr gering -1

Die negativen Eingriffswirkungen konnen durch die vorgesehenen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaflnahmen sowie den geplanten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie dem ange-
strebten Ankauf von Okopunkten vollstandig ausgeglichen werden. Das Vorhaben ist dann als

Umweltvertraglich anzusehen.
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11.2 TABELLE 2: EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBEWERTUNG - SCHUTZGUT PFLANZEN / TIERE
auf Grundlage von Anlage 2 zu § 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wiurtt.bg.(OKVO) vom 19.12.2010
Ziffer Biotopty p Auf-/abwertende Atfribute Iawertung Fein-/PIanungsmoJ Biotopwert| Flache (o] Biotopwert| Flache (o]
Typ-Nr. Bezeichnung Bewertung +/-| Wert+ | Wert- || mind. | normal max. || Bestand m? Bestand || Planung m? Planung
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15

1.0 Bestand
1.1 Landwirtschafliche Flachen (11.568 m?)
111 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 0 0 8 13 19 13 5649 73437
11.2 33.43 | Magerwiese mittlerer Standorte 0 0 12 21 32 21 3410 71610
1.1.3 37.11 | Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 0 4 8 4 2024 8096
1.1.4 60.25 |[Grasweg 6 6 485 2910
1.2 Geholzbestinde (1.038 m?)
1.21 41.22 |Feldhecke mittlerer Standorte 0 0 10 17 27 17 1038 17646
1.3 Verkehrsfidchen (2.338 m?)
1.3.1 35.64 | Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 0 0 8 11 15 1 61 671
1.3.2 60.21 |Vdllig versiegelte Stralle oder Platz 1 1 1824 1824
133 60.50 |[Kleine Griinflache 0 4 8 4 453 1812

40




Begrundung mit Umweltbericht zum vorh. Bebauungsplan , Einkaufsmarkt Gogginger StralRe, Rewe-Markt Leinzell"

Proj.- Nr.: 23AP044

2.0 Planung
2.1 Lebensmittelmarkt mit Nebenfidchen (9.938 m?)
211 60.10 | Von Bauwerken bestandene Fléche 1 1 2285 2285
2.1.2 60.21 | Vdllig versiegelte StralSe oder Platz 1 1 4504 4504
21.3 60.23 |Weg/Platz wassergebundene Decke, Kies 0.4. 2 2 0 0
214 Dachbegriinung 4 4 2285 9140
215 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 0 8 13 13 2743 35659
2.1.6 33.80 |Zierrasen 4 4 406 1624
2.1.7 | 45.10-30b | Badume auf mittelwertigen Biotoptypen* 15 St & 96 cm 0 0 3 6 6 1440 8640
2.2 Geholzbestande (2.338 m?)
2.21 35.12  |Mesophytische Saumvegetation 0 0 11 19 25 19 424 8056
222 35.64 | Grasreiche ausdauemde Ruderalvegetation 0 8 1 1 313 3443
223 41.22 |Feldhecke mittlerer Standorte 0 0 10 14 17 14 1481 20734
224 60.25 |Grasweg 6 6 120 720
2.3 Verkehrsflachen (2.668 m?)
2.31 60.21 | Vdllig versiegelte StralBe oder Platz 1 1 2238 2238
232 60.23 |Weg/Platz wassergebundene Decke, Kies 0.4. 2 2 0 0
233 60.50 |Kleine Griinfliache 4 4 430 1720
Summe 14.944 178.006 14.944 98.763

* Die Bewertung dieser Biotopty pen erfolgt separat von der Flachenbilanzierung! Bilanzwert Bestand 178.006 OP

Bilanzwert Planung 98.763 OP

Differenz -79.243 OP
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11.3 TABELLE 3: EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBEWERTUNG -SCHUTZGUT BODEN
auf Grundlage von Anlage 2 zu § 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wiurtt.bg.(OKVO) vom 19.12.2010
Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen Okopunkte OP
Ziffer Flst.Nr./ Flache m? NATBOD AKIWAS FIPU SOSTA Grund der Abstufung Wertstufe Gesamt| (Wertstufe x 4 x Flache)
Bereich vorher |nachher| vorher [nachher| vorher [nachher| vorher [nachher| vorher [nachher vorher nachher vorher | nachher| vorher nachher

1.0 Bestand
1.1 Landwirtschafiche Flachen
1.1.1 Wiesen und Acker | 11.083 0 2 0 2 0 3 0 0 0 2,333 | 0,000 103.441 0
1.1.2 Grasweg | 485 0 1 0 2 0 3 0 0 0 2,000 | 0,000 3.880 0
1.2 Gehdlzbestande
1.2.1 Feldhecke | 1.038 0 2 0 2 0 3 0 0 0 2,333 | 0,000 9.688 0
1.3 Verkehrsflachen
1.3.1 versiegelt | 1.824 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,000 | 0,000 0 0
132 Verkehrsgriinflachen | 514 0 1 0 1 0 2 0 0 0 1,333 | 0,000 2.4 0
2.0 Planung
2.1 Lebensmittelmarkt
2.1.1 versiegelt 0 4.504 0 0 0 0 0 0 0 0 0,000 | 0,000 0 0
2.1.2 teilversiegelt 0 2.285 0 0 0 1 0 1 0 0 0,000 | 0,667 0 6.093
21.3 Wiesen 0 2.743 0 2 0 2 0 3 0 0 0,000 | 2,333 0 25.601
214 Rasen 0 406 0 1 0 2 0 3 0 0 0,000 | 2,000 0 3.248
2.2 Gehdlzbestande
2.21 Saum- und Ruderalvegetation | 0 737 0 0 2 0 3 0 0 0,000 | 2,333 0 6.879
222 Grasweg| 0 120 0 1 0 2 0 3 0 0 0,000 | 2,000 0 960
223 Feldhecke 0 1.481 0 2 0 2 0 3 0 0 0,000 | 2,333 0 13.823
2.3 Verkehrsfiachen
2.3.1 versiegelt 0 2.238 0 0 0 0 0 0 0 0 0,000 | 0,000 0 0
2.3.2 Verkehrsgriinfléchen 0 430 0 1 0 1 0 2 0 0 0,000 | 1,333 0 2.293

Gesamtwert 14.944 | 14.944 119.751 58.897

Differenz -60.853 OP
Abkirzungen: NATBOD = Natiiriche Bodenfruchtbarkeit, AKIWAS = Ausgleichkdrper im Wasserkreislauf, FIPU = Filter und Puffer fiir Schadstoffe, SOSTA = Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation

SB = Siedlungsbereich
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11.4  TABELLE 4: GESAMTBEWERTUNG DER SCHUTZGUTER
auf Grundlage auf Grundlage von Anlage 2 zu &8 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wiurtt.bg.(OKVO) vom 19.12.2010
sowie der Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in der Bauleitplanung der LFU Baden-Wurttemberg vom Oktober 2005
Stufe | Wert Wasser KlimalLuft Landschaftsbild / Erholung Bedeutung
Bestand Fléche iBewertung Planung Fléche iBewertung Bestand Fléche iBewertung Planung Fléche iBewertung Bestand Flache iBewertung Planung Flache : Bewertung
m7 i [OP] m1] | (6P m7 | [OP] m7] i [6P) m1] : [6P] (7] [6P]
' | ! : I
A 5 0: 0f 0 01 0 0: 0 0 0 0} 0] besondere
0} 0 0] 0 0f 0 0} 0 0 0 0 0
0i 0 0] 0 0f 0 0i 0 0 0 0 0
i E E : ; i
B 4 0 0 0i 0] AuRenbereichsfl. 126065 50.424|Griin- und Ausgl.f 2.338| 9.352] Magerwiese 4.028§ 16.112|Feldhecke 1.481‘E 5.924] besondere
0; 0 0f 0 Neigung zw. 2+5° 0] 0|Neigung zw. 2+5° 0; 0] Feldhecke 1038 4.152 0 0
0; 0f 0 0] 0 0 0 0; 0 0 0
be | 35 o} 0 0 0 0of 0 0} 0 0 0|Griin- und Ausgl.f 857E 3.000] allgemeine
0} 0] 0 0] 0 0; 0 0 0 0 0
0; 0 0f 0 0] 0 0 0 0 0 0 0
c i3 o} 0f 0 of 0 0o} 0 0 0 oE of aligemeine
0} 0 0] 0 0] 0 0; 0 0 0 0 0
0; 0 0f 0 0] 0 0} 0 0 0 0 0
cd 25 0 O 0 0 0]Gepl. Einkaufsm. 9.938; 24.845] Griinland 5.198; 12.995|Gepl. Einkaufsm. 9.938E 24.845] allgemeine
0i 0 0f 0 0f 0|gut durchgriint 0i 0] Ackerbauflachen 1.857} 4,643 |gut durchgriint 0 0
0; 0} 0 0] 0 O} 0] Grasweg 485 1213 0 0
D | 2 |unterjua 13.120]  26.240|Unterjura 59170 11.834 of 0 o} 0 o} 0 oE of geringe
0} 0 0] 0 0] 0 0; 0 0} 0 0} 0
0; 0 0] 0 0] 0 0} 0 0; 0 OE 0
de | 15 o} O|eiversiogele FI. |~ 2.285] 3428 of 0 0} 0 0} 0 o! of geringe
0} 0] 0 0] 0 0; 0 0} 0 0} 0
0; 0 0] 0 0] 0 O} 0 0; 0 ot 0
E 1 |versiegelt 1.824; 1.824]versiegelt 6.742§ 6.742] Verkehrsflachen 2.338; 2.338(Verkehrsfidchen 2.668; 2.668] Verkehrsfidchen 2.338; 2.338|Verkehrsflachen 2.668 2.668] geringe
0} 0 0} 0 0] 0 0; 0 0} 0 0} 0
0; 0 0] 0 0] 0 O} 0 0; 0 Of 0
Fliche/Wert 14.944: 28,064 149440  22.004 14944 52762 14.944:  36.865| 14944 41452 14944]  36.437
Kompensatior Defizit | Uberschuss -6.061 OP Defizit | Uberschuss -15.897 OP Defizit | Uberschuss -5.016 OP
Ubertrag von Anlage 1 Schutzgut Biotope Defizit / Uberschuss -79243 Okopunkte
Ubertrag von Anlage 2 Schutzgut Boden Defizit / Uberschuss -60853 Okopunkte
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Begrundung mit Umweltbericht zum vorh. Bebauungsplan , Einkaufsmarkt Gogginger Proj.- Nr. : 23AP044

Stralse, Rewe-Markt Leinzell"

MASSNAHMENKONZEPT FUR PLANEXTERNE MASSNAHME

auf Grundlage von Anlage 2 zu § 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wurtt.bg.(OKVO)
vom 19.12.2010

1156  TABELLE 5:

ERSATZMASSNAHME E2

Anlage FFH-Mahwiese
Flache ca. 5720 m?
MaRnahme zu den Schutzgitern [Pflanzen / Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschatft]

Schutzgut Bewertung vorher Bewertung nachher Bemerkungen | Kompensationswert
Fliche Typ op Fliche Typ op

Pflanzen und Tiere 5720 m* 3341 13 5720 m* 3343 19 34.320 OP

Boden 5720 m? 2,333 5720 m? 2,500 955 OP

Landschaftsbild / Erholung | 5.720 m* Stufe D 2 5720 m* (StufeC) 3 pauschal + 1 Stufe 5.720 OP

Ersatzmaldnahme E3 wird im weiteren Verfahren ergéanzt.

GESAMTZUSAMMENSTELLUNG DER KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
Schutzgut Planexterner MaRnahmen Gesamtergebnis /
Kompensationsbedarf Gesamtbilanz

Pflanzen und Tiere -79.243 OP 34.320 OP -44.923 OP
Boden 60.853 OP 955 OP -59.898 OP
Wasser -6.061 OP 0 OP -6.061 OP
Klima / Luft -15.897 OP 0 OP -15.897 6P
Landschaftsbild / Erholung -5.016 OP 5.720 OP 705 OP

44



